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1. Az Alap bemutatdsa
1.1. Az Alap elnevezése

Az Alap neve: Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazd Befektetési Alap
Az Alap révid neve: Biggeorge's-NV 4. Befektetési Alap

1.2. Az Alap tipusa és fajtdja

A Biggeorge's-NV 4. Ingaflanforgalmazé Befektetési Alap (a fovdabbiakban: Alap)
nyivénos forgalomba hozatal Ufjdn Iétrehozott nyilivéglG  ingatlanforgalmazo
ingatlanbefektetési alap.

1.3. Az Alap futamideje

Az Alap hatdrozatlan futamidejd. A futamidé kezdd napja a Feligyelet Alap
nyilvantartésba vételét elrendeld hatdrozatdnak keltét kdvetd naptdri nap.

2. Jegyzési garanciavdllalds

Az Alap minimdlis induld tékéjének lejegyzésére harmadik személy jegyzési garanciat
nem vdiliali.

3. Hatdrozatok
3.1. Az Alapkezelési szabdlyzat jvahagydsdrél sz616 alapitéi hatdrozat

Az Alapkezeld kdzgyllése 7/2007 (IX.17.) szdmuU hatdrozatGval dontétt az Alap
ingatianforgalmazé  alapként  térténd  Iétrehozdsdrél,  a  Biggeorge's-NV - 4.
Ingatlanforgalmazé  Befektetési Alap Befektetési Jegyeinek nyilvanos forgalomba
hozatala érdekében készitett, a Befektetési Jegyet megvdasdroini  szdndékozd
személyeknek szOl6 nyilvanos ajdnlattétel és Tdjékoztats, iletve annak részeként az
Alapkezelési Szabdlyzat megdilapitdsardl.

3.2. Feligyeleti hatarozatok

A PénzUgyi Szervezetek Allami Feligyelete 2007. november hénap 29. napjan kelt, E-
11/120.032/2007. szdmU hatdrozatdval engedélyezte nyilvanos ajanlattétel és a
Tajékoztatd kdzzétételét.

A Felugyelet az Alapot 2007. december 12-én E-Il1120.032-1/2007. szdmy hatdarozataval
vette nyilvantartdsba.

A FelUgyelet 2008. november 7-én kelt J-I-200/2008. szdmU hatdrozataval a nyiltvegl
ingatlanalapok és a nyilvanos nyilivégl ingatlanalapokba fektetd alapok  alapjai
befektetési jegyei forgalmazdsat felfiggesztette, mely hatdrozat hatdlya az Alap
befektetési jegyeire is kiterjedt. Ezt kdvetden a Feligyelet az Alapkezel§ kérelmére a
Befektet6k érdekében 2008. november 26-aGn  kelt E-lll/120.032-3/2008. szému
hatdrozatdval elrendelte az Alap befektetési jegyei folyamatos visszavaltasanak
felfuggesztését, mely felflggesztés 2009. aprilis 6. hatdllyal az E-il/120.032-5/2009. szamu
hatdrozattal megszintetésre kerOH.




A FelUgyelet 2008. november 21-én E-llI/120.032-2/2008. szdmU hatdrozataval és 2009.
februdr 9-én E-lli/120.032-4/2008. szadmy hatdrozatdval engedélyezte a Tdjékoztatd és az
Alapkezelési Szabdlyzat mddositasat.

4. Az Alapkezeld, a LetétkezelS és az Ingatlanértékeld neve, székhelye és tevékenységi kore
4.1 Alapkezel8 neve, székhelye és tevékenységi kdre
Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zartkdrien MUkods Részvénytdrsasdg
1023 Budapest, Lajos u. 28-32,
F& tevékenység: 66.30'08 Alapkezelés

Az alapkezelési tevékenység végzésére jogositd PSIAF engedély széma: E-Ill/1283/2005

4.2 LetétkezelS neve, székhelye és tevékenységi kore
K&H Bank Zrt.
1051 Budapest, Vigadd tér 1.

F& tevékenység: 64.19'08 Egyéb monetdris tevékenység

4.3. Az ingatlanériékeld szervezet neve, székhelye és tevékenységi kére

ESTON Internatianal Ingatlantandcsadd ZR1.

1024 Budapest, Lovéhdz utca 39. Il em.

F& tevékenység: 68.31'08 Ingatlanigyndki tevékenység
5. Alvdllalkozék

Az Alapkezeld tevékenysége sordn alvdllalkozdt nem kivdn igénybe venni.
é. Befektetési politika

6.1 Befektetési stratégia

Az Alapkezelé a t6le elvérhaté maximdlis gondossdggal, sajat beldidsa és ddniése
alapjan, a Torvényben, és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt korldtozdsok betartdsa
mellett alakitja ki az Alap forrdsainak felhaszndalasi modjat,

Az Alapkezelb6 az Alap mUkddése sordn, az elfogadhatd kockdzat mellett elérhetd
lehetséges legmagasablb hozamot tartja szem eléit a portfolié kialakitdsa és a
befektetési dontések meghozatala sordn. A hozam maximalizdldsa és a kockdzatok
minimalizaldsa érdekében az Alapkezeld varhatdan éini kivan a Torvény dltal biztositott
hitelfelvétel és szdrmazékos Ugyletek megkdtésének lehetdségével. Az Alapkezeld az
Alap hitelfelvételi politikdjadt a mindenkori ingatlankitettsége figyelembevételével alakitja
ki a tdrvényes keretek kdzb6H az Alapkezeld 1drekszik arra, hogy a hitelfelvételi
lehetdségek kihaszndlasa Utjidn is tovdbbi forrdsokat biztositson befektetési politik&jdnak
megvaldsitdsdhoz, az ingatlankitettség lehetdség szerinti ndveléséhez. Az Alapkezeld
célia a Torvényben meghatdrozott lehetéségek figyelembe vételével elsésorban az




ingatlan- vagy egyéb befektetési eszkdzok vasarldsokhoz, ingatlan beruhdzdsokhoz
(illetve azok el6készitéséhez) torténd hitelek felvétele, azzal, hogy o Torvény eléirdsai,
illetve az Alap likviditasi igényének figyelembe vételével az Alapkezeld likviditas teremtési
céllalis megfontolja a hitelfelvétel lehetéségeét.

Az Alapkezelé az Alap pénzeszkdzeibdl és beruhdzdsi- illetve ingatlanvasdridasi célra.
felvett hitelekbdl ingatlanokat vésarol és fejleszt, az ingatlan megvasardsa  és
ériékesitése kozott iddszakban azokat a befektetési elveknek megfeleléen hasznositja.
Az ingatlanokra nem forditott t8két pedig elsésorban likvid eszkdzdkben tartja. Az
Alapkezelé torekszik arra, hogy az Alap likviditdsdnak biztositdsdhoz szikséges likvid
eszkdz hdnyad f8l6Hi 16két telies mértékben ingatlanokba fektesse.

Az Alopkezeld a jogszabdlyi eldirdsok figyelembe vételével esetenként élni kivan a
kollektiv befektetési értékpapirok vasarldsanak lehetbéségével, azzal, hogy ezen kollektiv
befektetési értékpapirok kivalasztasa sordn az Alapkezeld célia elsGsorban olyan
eszkdzOk vasardsa, melyek:
e vagy az Alap folyamatos jBvedelemtermeld képességéhez jaruinak hozzd,
e vagy az Alop dltal megvaldsitott befektetési stratégidndl magasabb varhatd
hozamt befektetési stratégiat folytatnak, az Alap dltal vdllalihatd kockdzati szint
meliett.

Az Alap célja az ingatlanforgalmazé befektetési alapokra vonatkozé jogszabdlyi korlatok
figyelembe vétele mellett olyan ingatlanok megvasardsa, melyek oz Alapkezeld
megitélése szerint jelentés értékndvekedési potencidllal  bimak. Ezen jelent6s
értékndvekedési  potencidl redlizdldsdhoz oz Alapkezelé az ingatlanfejlesztés,
Uzemeltetés, értékesités és bérbeadds terlletén szerzett tapasztalatait felhaszndiva aktiv
menedzsment tevékenységével kivan hozzdjdruini. Az Alapkezeld az aktiv menedzsment
fazis — mely szUkség- és lehetdség szerint az ingatlan fejlesztését is magdaban foglalja -
lezarultat kdvetden a megvésarolt ingatlanokat tilnyomé tdbbséglkben értékesiteni
kivanja.

Az Alapkezeld tervei szerint aktiv menedzsment tevékenységével elsésorban (de nem
kizardlagosan) az aldbbi projekitipusok megvaldsitdsaval kivan az Alap befektetdi
szadmdra hozzdadott értéket termelni:

e FElhelyezkedését és egyéb adottsagait tekintve kereskedelmi- vagy laksingatian
fejlesztés megvaldsitdsara alkalmas terlletek felkutatdsa és megvasarlasa, d
terilet fejlesztési  koncepcidjdnak kialakitdsa, az épitési  engedélyezési
tervdokumentdcid elkészitése és a projekt meginditdsdhoz szikséges jogerss
épitési engedély beszerzése, a projekt értékesitési koncepcidjdnak kialakitasa.
Ezen projekttipus megvalésitdsa sordn az Alap szikség esetén kész a terllet
fejlesztéséhez kapcsolddd kdzmUlvesitési feladatok megvalosﬁosora iletve kész
aktiv szerepet vdllalni a terlletre vonatkozd szabdlyozési terv és egyéb epitési
hatésagi szabdlyrendszer kialakitdséban, mdédositdsdban, amennyiben ez a
projekt eredményes megvaldsitdsdhoz szikséges. Az Alap az ilyen modon
elékészitett projekteket — az ingatlanforgaimazé alapokra vonatkozd elbirdsok
figyelembe vételével - legfeliebb kisebb mértékben kivanja maga megvaldsitani,
nagyobb mértékben a nyilt piacon ingatlanfejleszté tarsasdgok vagy egyéb akar
intézményi, akdr magdnbefekteték részére kivdanja értékesiteni. Az Alapkezeld
megitélése szerint a megfeleléen elkészitett fejlesztési projektekkel hosszo tdvon
varhatéan képes lesz az Alap befektetéi szdmdra a betéti kamatszintet
érzékelhetéen meghaladd megtérilést biztositani.

e Olyan ingatanok megvasdaridsa, melyek részben alulhasznositottsaguk, részben
mUszaki szinvonaluk okdn egy esetleges Ujrafejlesztést (felljitds, Gtalakitds,
bévités) és/vagy egy esetleges Ujra bérbeaddst kdvetden varhatéan a fejlesztési
kdliségeket érzékelhetéen meghaladd értékndvekedés mellett értékesithetbek.
Ezen tranzakciok sordn az Alapkezeld célia elsésorban olyan ingatlan projektek
megvaldsitasa, melyek ezt kévetben jdvedelemtermeld ingatlan befektetéseket
megvaldsité  befekteték  felé  értékesitheték. Az Alap  folyamatos




jovedelemtermeld képességének fenntartdsa érdekében, illetve kellben vonzé Uj
befektetési lehetbségek hidnydban elképzelhetd, hogy ezen projekiekbdl az
Alaopkezeld hosszabb- rovidebb idére jovedelemtermeld ingatflanporifolid
kialakitdsdba kezd az Alap szédmdra.

e Lakdingatlan projektek lakdsdllomdanydnak részben- vagy egészben toériénd
megvasdarldsa, a projekt értékesitési feladatainak megszervezése és lebonyolitdsa
az értékesitési kockdazat atvallaldsaval. Az Alapkezelé megitélése szerint az Alap a
lakasok csomagban 1orténd vasdridsa és megfeleléen felépitett értékesitési
stratégia megvaldsitdséval a lakdsok egyenkénti ériékesitése eredményeképpen
hosszabb tdvon vdarhatdéan a betéti kamatokat meghaladdé megtérilést tud
befektetsi szamdara kindlini.

Az Alapkezeld a tervezett projekt tipusok megvaidsitdsa sordn a specidlis szakérielmet
igénylé feladatok tekintetében varhatdéan szidmos kdzrem(Okdddt kivdn igénybe venni
(els6sorban mdszaki, jogi és értékesitési terlleten). A kdzremUkddok kivdlasztdsa sordn az
Alapkezeld kifejezett célja olyan, megfelelé szakértelemmel, piaci tapaszialattal és
hirévvel rendelkezd kdzremOkdddk kivdlasztdsa, melyek tevékenyseége vdarhatdéan
hozzdjarul az egyes projektek eredményességének, és ezen keresztll kdzvetve az Alap
hozamdanak maximaliz&ldsédhoz.

Az Alapkezeld kifejezetten fel kivénja hivni a Befektetdk figyelmét arra, hogy a hosszabb
tavon varhatd megtérilés maximalizéldsa és az Alapkezeld mozgdsterének ndvelése
érdekében az Alap a 1orvényi korldiozdsokon 1Uimenéen nem 1drekszk sem
ingatlanportfolidjanak diverzifikAldsdra, sem a fenti lehetséges tranzakcid tipusok kdzoti
minimdilis, maximalis és varhatd ardnyszdmok kialakitasdara.

Az Alapkezelé nem kivanja magdt korldtozni abban, hogy befektetései féldrajz, iletve
felhaszndldsi szempontbdl milyen ingatlanokban testestlienek meg. A jGvében az Alap
portfolidjadba kerlUlhetnek Magyarorszdg terlletén kivll elhelyezkedd ingatlanok is,
amennyiben azt a jogszabdlyok nem tiltjidk. Az Alapkezeld fenntartja a jogot arra, hogy a
befektetési dontései egyedUli kritériumaként (beleértve az ingatlanok fejlesztését, vételét
és eladdsdt) az adott projektek, ingatlanok kivalaszidsdndl a hozom és a kockdazat
viszonydt, illetve a Térvény adta kereteket tarfsa szem elbtt.

Az Alapkezelé kifejezetten fel kivanja hivni a befektetd figyelmét arra, hogy az Alap
befekietési stratégidja elsésorban értékndvelésre alapozott, és legfeliebb kisebb
mértékben, illetve iddszakosan kivan az Alapkezeld jdvedelemtermeld portfolid elemeket
vasarolni- illetve tartani. igy az Alap folyamatos hozama elsésorban az Alap likvid
eszkdzeinek befektetésébdl szdrmazhat.

Az Alapkezel6 fel kivanja hivni a Befektetdk figyelmét tovabbd arra is, hogy az dltala
megvaldsitani tervezett projektek jellemzéen hosszabb (éven tUli, de adott esetben t6bb
éves) kifutdstuak, igy a projektek sordn realizdlt ériék varhatdan csak hosszabb tavon
jelenik meg az Alap Nettd Eszkdzériékében. Ugyanakkor a projektek megvaldsitdsdnoz
kapcsolddd koltségek folyamatosan, illetve az értékteremtés realizdldsdt megelbzéen
merUinek fel az Alapban.

Az Alapkezel6 fel kivanja hivni a befekteté figyelmét arra, hogy az Alap befekietési
tartdsa, igy a Befektetési Jegyek Alap Nettd Eszkdzériékéhez viszonyitott jelenids
mennyiségben 1orténd visszavaltdsa esetenként az Alap sz&imdara torténé pdtldlagos
likviditas teremtése (tovabbi hitelfelvétel és/vagy eszkdz értékesités) mellett biztosithatd,
mely esetenként jelentésebb idbigénnyel birhat.

A fenti tényezdkre tekintettel az Alap Nettd Eszkdzértéke, illetve hozama révid tavon
ingadozhat és az Alap betéti kamatokat meghaladd teljesitményét az Alapkezeld
varakozdsai szerint a Befekteték csak t6bb éves tartdsi periddus mellett élvezhetik
viszonylag nagy biztonsdggal.




6.2 A portfolié lehetséges elemei, azok tervezett aranyai

Az Alap portfolidja az ingatlanokon felll kizardlag Iatra széld és lekdtdtt bankbetétet, az
Eurépai Unié, vagy OECD-tagdllama dltal kibocsétott dliampapirt, nemzetkézi penzigyi
intézmény dltal kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirt, illetve mas alapkezeld
dltal kezelt, ingatlanokba fektetd koliektiv befektetési forma dltal kibocsdtott kollektiv
befektetési értékpapirt - beleérive ezen értékpapirok repo Ugylettel torténd vasardsat is -
. vdlamint devizadrfolyamhoz kdtdt  ingatlanUgyletekbdl  befolyd  bevételek
arfolyamkockdézatanak, tovabbd hitelfinanszirozds  deviza- és  kamatkockdzatainak
fedezése céliabdl kotdtt szdrmaztatott Ugyleteket, tovabbd a Térvény dltal lehetdvé fett
egyéb eszkbzdket vagy Ugyleteket tartaimazhat.

Az Alap az ingatlanok datruhdzdsa (elidegenitése, megszerzése) kodrében kothet
addsvételi, csere, valamint mas, addsvételre iranyuld, azzal vegyes szerz8déseket, igy
kUldnGsen a Ptk.-ban az addsvétel kildnds nemeiként nevesitett szerzbdéseket, illetve
idépont vagy feltétel bekdvetkezésétdl fuggd hatdlyl szerzédéseket.

Az ingatianokra vonatkozd addésvételi, valamint az ingatlanok megterhelésére vonatkozo
szerz&dések érvényességéhez a Letétkezeld ellenjegyzése szikséges. A Letétkezeld az
adott Ugyletet csak a befektetési alapokra vonatkozd jogszabdlyok szerint mindsitheti,
ellenjegyzése sordn az Alapkezeld ddntését Uzleti megfontoldsok szempontjabdl nem
értékeli.

A befektetési szabdlyok vonatkozdsdban egy ingatlannak mindstl az ingatian-
nyilvantartasban egy helyrajzi szadmon (alszdmon) nyilvéntartott, dndlléan forgalomképes
ingatlan.

Az olyan egybefiggd (telek) ingatlan, amelynek ondlld ingatlanokként torténd
megosztésat az illetékes épitési hatdsag jogerbsen elbirdita vagy azt a hatdlyos Részletes
Rendezési Terv eléirja, a befektetési szabdlyok szempontjdbdl annyi ingatiannak mindsdl,
ahdny ingatlanra az megosztésra kerUl.

Az olyan felépitmény, amelyre az albetétek létrehozdsdra vonatkozd tdrsashdzi alapitd
okiratot az ingatlanigyi hatésdghoz benydjtottdk, a befektetési szabdlyok szempontjabdl
annyi ingatlannak mindstl, ahdny kildnb6z6 albetét kialakitasra keril.

Epités alatt alldnak mindsil az a telekingatlan, illetdleg felépitmény, amelyen az Alap
kizarélag sajat kockdzatara, sajéat nevére szél6 épitési engedély alapjdn az épitési naplot
megnyitottdk és az Alap kivitelezési munkét folytat, illetve végeztet, s amelyre
haszndlatbavételi engedélyt még nem adtak ki. Az Alap kizdrélag olyan ingatlanon
folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet, amelyre a haszndlatbavételt
kdvetden teliestl a Torvény 283. § (1) bekezdése, ez aldl kivétel a Torvény 283. § (5)
bekezdése, mely szerint az Alap a tulgjdondt képezd ingatlanokhoz funkciondlisan
kapcsolédd, vagy azzal hatdros kdzterlleten is folytathat, illetve végeztethet kivitelezési
tevékenységet, ha erre vonatkozéan a tulajdondban dllé ingatlanokra kiadott épitési
engedély rendelkezést tartalmaz vagy ha ezen munkdk elvégzése az Alap tulajdondban
4llé ingatlanok rendeltetésszerd haszndlata feltételeinek biztositdsahoz szikséges.

Az Alap mint ingatlanforgalmazéd alap portfélidjdban egyetlen ingatlan értéke sem
haladhatia meg az Alap sajat tékéjének 20 szdzalékat, az épités alatt alld ingatlanok
értékének ardnya pedig nem haladhatja meg az Alap sajdt tékéjének 25 szé&zalekdt.

4.2.1. Az Alap portfoliéjaba vdasdrolni tervezett ingatlantipusok

Ingatlanszektoronként az Alap portfolidjdban az aldbbi tipust ingatlanok szerepelhetnek:
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* Iroda ingatlanok

e lpar, raktdr és logisztikai ingatlanok

o Lakdingatlanok (bérakdasok, laképarkok, egyedi lakdingatlanok, 0dild
ingatlanok, nyugdijashdzak, stb.)

o Kereskedelmiingatlanok

¢ [degenforgalmiingatlianok (szdlloddk, szérakoztatsd 1étesitmények, stb.)

o Telek ingatianok

s Egyéb ingatianok

Az Alap portfolidjdban a befektetés célja szerinti felbontasban az aldbbi ingatlanok
szerepelheinek:

Ingatlanfejlesztésre, illetve értékndvekedésre alapozott befektetések

Az Alapkezelé az Alap vagyondnak tilnyomd részét varhatéan olyan ingatianokba
fekieti, melyek esetében —~ nagymértékben az Alapkezeld aktiv menedzsmenijének
kOszénhetben - jelentds értéknbvekedés valdszinlsithetd. Az értékndvekedés forrdsa
szdrmazhat az ingatlanban rejld ingatlanfejlesziési lehetdségekbdl, a tranzakcid
kedvezd d&razdsdbdl, esefleges értékndveld felljitdsi, bdvitési vagy atépitési
munkdlatok elvégzésébdl, az ingatlan ezt kdvetd vagy felljitdstdl figgetlen
hasznositasbdl, illetve a varhatd ingatianpiaci fejlédési frendekbdl, Gremelkedésbdl.

E kategdridban kapnak helyet a telekingatianok is, melyeken az Alap a késébbiekben
fejlesztési projekt keretében értékndveld beruhdzdsokat hajthat végre (példdul
fejlesztési koncepcid kialakitdsa, kdzmdlvesités, terveztetés és épitési engedélyeztetés,
beépités), iletve kedvezd értékesitési lehetdség esetén a telekingatlant magdt is
értékesitheti. E korbe sorolja az Alapkezelé az értékesitési céllal épitett, vagy
tovdabbertékesitési céllal vasdrolt lakasingatlanokat.

Ebbe a kategdridba tarfoznak tovabbd az olyan ingatlanok is, melyek a megvasarlds
pillanatadban nem vagy csak részben hasznositottak, azonban a piaci viszonyok, illetve
lehetséges bérldkkel folytatott targyaldsok alapjdn valdszinGsithetd, hogy az ingatian
bérbeaddssal t6rténd hasznositdsa rovid idén beldl, kedvezd hozamkildtdsok mellett
biztosithatd.

Az Alap ezen, fejlesztésre- vagy értékndvekedésre alapozott ingatlanokkal

P RYs

Az Alap e tevékenysége a ,TEAOR '08 41.10 EpUletépitési projekt szervezése" szamu
staftisztikai jelzészam ald sorolhatd.

Bérbeaddssal hasznositott ingatianok

A megvasdrolt ingaflanok egy részét az Alapkezelé (az adott piaci szegmensre
jellemzd) hossz0 tavl bérbeaddssal kivanja hasznositani, ezért az ilyen tipusd
ingatlanokba torténd befekietést megelézden az Alapkezeld kiemelt figyelmet szentel
az él6 bérleti szerzb6dések mindségi vizsgdlatdnak, a szerzédéses feltételek és a bérld
minssitésének. Az Alapkezeld torekszik arra, hogy a bérleti megdllapoddsok biztositsak
a bérleti dijok redlértékének megdrzését.

Az Alapkezelé az el6z8 bekezdésben megfogalmazott elveket kivanja érvényesiteni
azon fejlesztésre, vagy értéknbvekedésre alapozott, tovabbériékesitésre szdnt
befektetések esetében, melyek hasznositdsi koncepcidjdban az adott ingatlan Alap
altal torténd bérbeaddsa is szerepet kap.

Az Alop e tevékenysége a ,TEAOR '08 68.20 Sajat tulajdony, bérelt ingatlan
bérbeaddsa, Uzemeltetése™ szamu statisztikai jelzdszam ald sorolhato.




Az egyes ingatlantipusok egymdshoz viszonyitott aranya

Az Alapkezeld fel kivanja hivni a Befektetdk figyelmét arra, hogy nem hatdroz meg
minimdlis vagy maximdlis arényokat a portfolidjdba kerilé ingatlanok, illetve a
megvaldsitani tervezett projekt tipusok egymdshoz viszonyitott arényéra vonatkozéan.
Az Alapkezel az adott piaci kérnyezetben elfogadhatd kockdzat mellett elérhetd
lehetséges legmagasabb hozamot tartja szem el6tt a portfolid kialakitGsa és a
befektetési déntések meghozatala sorén. Az Alapkezels felhivia a BefektetSk
figyelmét arra, hogy az Alapkezelési dij, illetve az Alapkezelési sikerdi jellege és ezen
dijok egymdshoz viszonyitott mértéke az Alapkezeldt kifejezetten &sztonzi az Alap
hozamdnak maximalizéldsaban.

Az Alapkezeldé azonban hangsllyozni kivénja, hogy jovedelemtermels ingatianok
tervei szerint az Alap befektetési portfolidjadban legfeliebb d&tmeneti jelleggel
képeznek majd tdbbséget a 6.1. pontban megfogalimazott befektetési stratégia
szerint.

6.2.2. Az Alap porifoliéjGban az aldbbi, az Alap likviditdsdnak fenntartdsat biztositani
kivané eszk6zdk iehetnek

o latra szolo és lekdtdtt bankbetét — az Alap sajat t6kéjének minimum 0%-a
legfeliebb 100%-a erejéig,

e Az Eurépai Unié vagy az OECD tagdllama dltal kibocsatott dllampapir (beleértve
ezen értékpapirok repo Ugylettel 16rténd vasdridsat is) — az Alap sajat tékéjének
minimum 0%-a legfeliebb 100%-a erejéig,

e nemzetkdzi pénzlgyi intézmény dltal kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir — az Alap sajat tékéjének minimum 0%-a legfeliebb 25%-a erejéig.

Az Alap sajat t8kéjének minimdlisan 15 szdzalékdt likvid eszkdzdkben koteles tartani,
ajelen 6.2.2. pont szerint eszkdzok egyUttes tervezett minimdilis ardnya 20 szazalék.

Az Alap nem tervez sajat tékéjét harminc szdzalékot meghaladd mértekben azonos
devizdban - ide nem értve a hazai fizetbeszkdzben, illetve EURO-ban — denomindlt
értékpapirokba fektetni.

6.2.3. Az Alap porifoliéjdban az aldbbi kollektiv befektetési értékpapirok lehetnek

¢ mads alapkezels dltal kezelt, ingatlanokba fektetd kollektiv befektetési forma altal
kibocsatott kollektiv befektetési értékpapir.

Az Alap portfolidjaban 1€vé koliektiv befektetési értékpapirok aranya nem haladhatja
meg az ingatlanalap sajat 1ékéjének 20 szdzalékat.

6.2.4. Az Alap portfoliéjédban az aldbbi hatdridds fedezeti Ggyletek lehetnek

Az Alapkezeld az Alap nevében kizdrdlag az Alap devizadrfolyamhoz k6t6tt ingatlan
Ugyletekbdl befolyd bevételei és az ingatlanUgyletekhez kapcsolédd kiaddasok
arfolyamkockdzatanak, tovabbd hitelfinanszirozds deviza- és kamatkockdzatainak
fedezése céljabdl kdthet hatdridés fedezeti Ugyleteket, a Térvény rendelkezéseinek
betartdsa mellett.




6.2.5. Az Alap ingatlanportfolidjanak kialakitdsa és az Alap tervezett ingatlanhdnyada

Az Alapkezeld az Alap ingatlanportfolidjat az Alap nyilvantartasba vételét kdvetben
folyamatosan kivanja kialakitani. Mindazondltal az Alapkezeld felhivia a Befektetdk
figyelmét arra, hogy az Alap az dltala megvaldsitani tervezett befekietési stratégidra,
iletve az ingatlanpiac sajdtossdgaira tekintettel az Alap a hosszd tdvon optimdlis €s
fenntartani tervezett mértékd ingatlanportfolidét csak fokozatosan, az Alap induldsat
kovetd Feltoltési Idészak alatt tudja kialakitani. A Feltdltési Iddszak fervezett hossza az
Alap nyilvantartasba vételétdl szamitott 18 hénap.

Az Alapkezelé célia, hogy az Alap dltal kialakitott ingatlanportfolié és a kollektiv
befektetési értékpapirok (felvett hitelek, mint kdtelezettségek értékével csdkkentett)
piaci értékének egyittesen a Nettd Eszkbzértékhez viszonyitott ardnya a Feltditési
Idészakot kdvelben folyamatosan 70 és 85 szdzalék kdzdt alakulion, azoz oz
ingatlankitettség a fenti hatdrériékek k6zé essen minden két egymdst kdvetd naptdri
negyedév utolsé Forgalmazdsi Napjan.

Az Alapkezelé ugyanakkor felhivia a Befektetdk figyeimét arra, hogy az Alap
befektetési politik&jdbdl és jellegébdl fakaddan eléfordulhat, hogy a tervezett
ingatlanhényadot az Alapkezelé nem, vagy nem folyamatosan fudja fenntartani,
mely esetben az Alapkezeld jogosult a 9.1. pont szerinti rendkivili hozamfizetésrél
hatdrozni.

Az Alapkezel fel kivanja hivni a befektetd figyelmét arra, hogy az Alap befektetési
szinten tartdsa, igy a Befektetési Jegyek Alap Nettd Eszkdzértékéhez viszonyitott
jelentés mennyiségben 16rténd visszavdalidsa esetenként az Alap szédmdra torténd
potldlagos likviditds teremtése (tovabbi hitelfelvétel és/vagy eszkdz értékesités) mellett
biztosithatd, mely esetenként jelentésebb iddigénnyel birhat.
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6.3 Az Alap tulajdondban 1évé befektetési eszk6zok kolcsénzésének, az eszkdzok

sz oz

terhelhetéségének szabdlyai

Az Alapkezeld az Alap portfolidjdban 1€vd ingatianokat — az aldbb megfogalmazott
kivételektdl eltekintve — zdlogjoggal vagy egyéb mddon nem terhelheti meg, és az Alap
nevében kdtvényt vagy mds, hitelviszonyt megtestesité értékpapirt nem bocsathat ki.

E szabdly aldl a Térvény a kévetkezd kiveteleket teszi:

Az Alapkezeld a Befektetési Jegyek visszavasarldsa céligbdl jogosult hitelt felvenni az
Alap nevében, a Torvényben meghatdrozott mértékig és futamiddre. Az Alapkezeld
jogosult az Alap eszkdzei terhére az Alap nevében oévadékof, vagy egyéb, a
Térvényben meghatdrozott biztositékot nyUjtani a hitel fedezeteként.

Az Alapkezelé az Alap halasztott fizetés mellett ko6toH ingatlanvételi Ggyletei
esetében, ha az évadék nyuljtdsdnak feltétele, hogy az Alap tulajdonjogdnak
ingatlan-nyilvantartési bejegyzéséhez az eladd legkésébb az dvadék rendelkezésre
bocsatdsaval egyidejlleg hozzdjdruljon, tovabbd az Alap sz&rmaztatott Ugyleteihez
jogosult az Alap nevében az Alap eszkdzei terhére dvadékot nyujtani.

Az Alapkezelé az Alap Nettd Eszkdzérték sz&mitdsakor figyelembe vehetd ingatlanok,
ingatlan beruhdzdsok &sszértékének Otven szdzaléka erejéig ingatlanfinanszirozds,
ingatlan-beruhdzds finanszirozdsa és likvid eszkdz biztositdsa céliGbdl kdlcsdnt vehet fel
az Alagp nevében, amennyiben ez az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt dltalanos
feltételeknek megfelel. Az ilyen kélcsdn fedezeteként az Alap - a megterhelt
ingatlanra kotott vagyonbiztositds, illetve az adott ingationbdl befolyd bevételek




hitelezd bank szamdra trténd engedményezésén, az dvadékon és a jelzdlogjogon
tUimenden - egyéb biztositékot nem nyujthat.

Az Alapkezeld jogosult hozzdjdruini a vevét terheld jelzdlogjog bejegyzéséhez az Alap
tulojdondban 1&v6, de érvényes addsvételi szerz8dés alapjan értekesitett ingatlan
esetében, feltéve, hogy a jelzdlogjog bejegyzését a teljes vételdrhatralék kielégitése
céligbdl a vevd részére bankhitelt nydjtd hitelintézet elézetesen irasban kéri, és a
vételdrhatralék dsszegének megfeleld hiteldsszeget a hitelintézet kdzvetlenll az Alap -
Letétkezel6nél vezetett - bankszamidjdra utalja &t.

Az Alapkezeld jogosult nyilv@nos ingatlan értékesitési pdlydzatokon az Alap nevében
részt venni, jogosult a pdlydzati kirdsban meghatdrozott banatpénzt, dvadékot,
bankgaranciat a pdlydzat kiirdja javara, a pdlydzat kirdsanak megfeleléen
rendelkezésére bocsatani, amennyiben a pdlydzaton meghirdetett ingatian az Alap
szdmdra az daltaldnos szabdlyok szerint megvdsdrolhatd. Az igy megfizetésre kerGlo
banatpénz vagy oévadék Osszege nem haladhafja meg az adott ingatlan
ingatlanértékeld dltal meghatdrozott forgalmi értékének hisz szdzalékat.

Az Alapkezeld érvényes addsvételi szerz6dés alapjan jogosult hozzdjarulni az Alap
tulajdondban 1évé ingatlanra vonatkozd vételi, visszavasdridsi és elévasaridsi jog
bejegyzéséhez.

A hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok és egyéb pénzpiaci eszkdzék megvasarasat
kivéve az Alapkezeld az Alap eszkdzeinek terhére kdlcsdnt nem nydjthat, és harmadik
személy részére garancidt nem vdallathat.

Az évadékba, illetve kdlcsdnbe adott - egyébként likvid eszkdznek mindsuld -
értékpapir nem mindsil a Befekietési Jegyek visszavditasat biztositd likvid eszkbznek.
Az egyes értékpapirok sajat tékén belUli ardnydnak szémitasakor figyelembe kell venni
az Alap nevében kélcsdnadott értékpapirokat, nem vehetd figyelembe azonban
kolcsonvett értékpapir.

Az Alapkezeld nem adhat el olyan értékpapirt és egyéb pénzpiaci eszkdzt, amely
nincs az Alap tulgjdondban.
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7. A Befektetési Jegyekhez fiz8d6 jogok

7.1. A BefektetSk a Térvény szerint jogosultak

a Befektetési Jegyekre jutd felosztott hozamra,

e a Befektetési Jegyek visszavdltdsakor a Befekietési Jegyeknek a visszavaltasi
megbizas teljesitésekor érvényes egy jegyre jutd Nettd Eszkdzérték alapjan
szamitott ellenériékére,

a tulajdonukban évé Befektetési Jegyek felett szabadon rendelkezni,

az Alap megszOnését, vagy felszdmoldsat kdvetéen az Alap feloszthatod
t6kéjébdl a tuladjdonolt Befektetési Jegyeik névértékének aranydban térténd
részesedésre,

az Alap megszinése esetén a megszinési jelentés megtekintésére,

az Alap féléves és éves jelentésének, illetve havi portfolidjelentéseinek ingyenes
rendelkezésre bocsatdsdra, melyek egyebekben rendelkezésre dlinak az
Alapkezeld iroddjdban, és a forgalmazdsi helyeken

e a T&jékoztatd, Roviditett Tdjékoztats illetve az Alapkezelési Szabdlyzat ingyenes
rendelkezésre bocsatasara,

a Térvényben meghatdrozott rendszeres és rendkivili tajékoztatasokra,
a Térvényben meghatdrozott egyéb jogok gyakorlasara.
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A hozamfizetéssel kapcsolatosan az Alapkezeld felhivia a Befektetdk figyelmét a
T&jékoztatd 4.2.9. pontjdban foglaltakra, miszerint az Alap nem fizet hozamot, hanem
a tékendvekmény Ujra befektetésével kivanja az Alap fteliesitményét fokozni.
Mindazondltal az Alapkezeld jogosult arra, hogy rendkivili hozamfizetést rendelien el a
9. fejezetben foglalt szabdlyoknak megfelelben.

7.2. Az Alapkezeld jogai

Az Alapkezeld jogosult a Torvényben, egyéb jogszabdlyban és az Alapkezelési
Szabdlyzatban rogzitett jogosultsdgok gyakorlGsdra, dontések meghozataldra, kildnds
tekintettel:

o az Alap nevében befektetési, eszkdzértékesités, illetve az Alap vagyondnak
hasznositdsat érinté déntések meghozataldra és minden ehhez szlkséges
jognyilatkozat megtételére, megdllapodds megkdtésére,

rendkivili hozamfizetés elrendelésére,

az Alap beolvasztdsdra, megszintetésére, dtalakitasara

az Alap futamidejének megvdltoziatasdra,

az Alap befektetési politikdjanak megvdaltoztatdsdra,

az T&jékoztatd és az Alapkezelési Szabdlyzat mddositdsdra.

A Td&jékoztatdban és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt feltiételeket az Alapkezeld
egyoldalian a Feligyelet engedélyével modosithatjo. Nem szikséges a Feligyelet
engedélye a mdédositdshoz, amennyiben az

e o Befektet6t terheld koliségek egyoldalt csdkkentését jelent,

a forgalmazdsi helyek sz&imdnaok ndvelését vagy csdkkentését tartalmazza, ha az Jj
forgalmazé ilyen tevékenységre Fellgyeleti engedéllyel mar rendelkezik,

s jogszabdly-mddositds atvezetését jelenti, ha ez nem érinti az Alap befektetési
politikdjat, kockdzatijellegét,

e piaci vagy mérlegadatok frissitését szolgdlja,

o az Alapkezeld, illetdleg Letétkezeld vezetd Alldst személyei, a Forgalimazd, illetve az
Ingatlanértékeld korében, cégadataiban bekdvetkezett vdltozas datvezetését
jelenti,

e 0z engedélyhez koi6tt valtozdsok esetében a Fellgyelet az engedélyt kordbban
megadta.

8. A Forgalmazas szabdlyai

Forgalmazé: CIB Bank Zrt. (székhelye: 1027 Budapest, Medve u. 4-14., PSIAF engedély
sz&ma: 11l/41.044-10/2002

Az Alapkezeld az Alap nevében a Befekietdk részére visszavdlthatd, dematerializalt, névre
sz6l6 Befektetési Jegyeket bocsat ki.

Az Alapkezelé a jegyzés sordn az Alap nevében a Befektetdk szdmdra 50.000.000 db,
egyenként 100, forint névérték(, 5.000.000.000,- forint &ssznévértékd, névre szolo
visszavdalthatd Befektetési Jegyet hozott forgalomba.

A jegyzés sordn forgalomba hozhatd Befektetési Jegyek mennyiségének felsd korldatja
maximdlisan 200.000.000 db, egyenként 100, forint névértékld, azaz maximdlisan
20.000.000.000,- forint dssznévértékd, névre szold Befekietési Jegy. Az Alapkezeld jogosult
a jegyzést azon a napon lezdri, amikor az érvényesen leadott jegyzések Osszesitett
mennyisége a fenti korigtot elérte.

A Befektetési Jegyek a nyilvanos forgalomba hozatal utdn szabadon atruhdzhatdak.




A forgalomban évé Befektetési Jegyek szdma a Befektetési Jegyek folyamatos
forgalmazdsa miatt dllanddan vdltozik.

A forgalomba hozhatdé Befektetési Jegyek mennyiségének felsé korldtia, azaz o
Kibocsatdasi Maximum 200.000.000 db, egyenként 100,- forint névértékd, azaz maximdlisan
20.000.000.000,- forint &ssznévértékd, névre sz6l6 Befektetési Jegy.

Az Alapkezelé a Forgalmazéd Utjan kdteles a Befektetési Jegyeket — a Feligyelet dltal
engedélyezett zarva tartast és a forgalmazds felflggesztésének és szinetelésének eseteit
kivéve — minden forgalmazdsi napon forgalmazni, azaz az Alapkezelési Szabdlyzatban
meghatdrozott értéknapra megdllapitott, egy Befektetési jegyre jutd Nettd Eszkdzérteken
elszdmolni a Befektetési jegyre vonatkozd, a Forgalmazdsi Helyeken a Forgalmazéd
Uzletszabdlyzatdban a Forgalmazdsra meghatdrozott Uzleti érdkban, a szikséges tarfalmi
és formai kellékeknek megfeleléen leadott vételi és visszavdaltdsi megbizasokat.

A Befektetési Jegy folyamatos forgalmazdsat az Alapkezels csak elhdrithatatlan kolsé ok
miatt, a Befektetdk érdekében, a Feligyelet haladéktalan tdjékoztatdsa mellett az aldbbi
rendkivUli esetekben figgesztheti fel:

- oz Alap Netté Eszkézértéke nem dllapithatd meg, igy kildndsen, ha az Alap sajat
t6kéje tdbb, mint 10%-Gra vonatkozéan az adott értékpapir forgalmazdsat
felfUggesztették;

- a forgalmazds technikai feltételei legaldbb a Forgalmazdsi Helyek felén nem
adottak;

Amennyiben a forgalomban 1évé Befekietési Jegyek mennyisége elérte a Kibocsatasi
Maximumot, akkor a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatala szinetel. A Térvény
eltérd rendelkezése hianydban a Befektetési Jegyek visszavdlidsa a folyamatos forgalomba
hozatal szinetelése esetén sem korldtozhato.

Amennyiben a forgalomban levd Befektetési Jegyek mennyisége a folyamatos forgalomba
hozatala szineteltetése alatt a Kibocsatdsi Maximum ald csdkken, a Befekietési Jegyek
folyamatos forgalomba hozatala a kdvetkezd Forgalmazdsi Naptdl Ujraindul, azaz a
Forgalmazé a Befektetdktdl ismét befogad Befektetési Jegy vasariasi megbizdsokat.

A Kibocsatdsi Maximum elérését, a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozataldnak
szUneteltetését, illetve Ujrainditdsat az Alap hirdetményi helyein k&zzé kell tenni.

Az Alapkezel kérelmére a Feligyelet meghatdrozott idére, de legfeliebb szdznyolcvan
napra felfiggesztheti az Alap dital forgalomba hozott Befektetési Jegyek folyamatos
visszavaltasat, ha azt a Befektetdk érdekeinek védelme szUkségessé teszi, igy kildndsen, ha:

a) tiz egymast kdvetd Forgalmazdsi Nap alatt a visszavaltott és visszavaltani kért
Befektetési Jegyek Osszértéke eléri az Alap - adott idészak elsé napjan érvényes -
Nettd Eszkdzértékének tiz szdzalékat, mely szamitds sordn a visszavdltani kért, és még
vissza nem valtott Befektetési Jegyet a visszavdltasra sz6lé megbizds felvétele napjan
érvényes Nettd Eszkbzértéken kell figyelembe venni,

b) hUsz egymdst kdvetd forgalmazdsi nap alatt a forgalomban levd Befektetési Jegyek
darabszéma tiz szdzalékkal csdkkent, vagy

c) o Befektetési Jegyek visszavdltasdt biztositd likvid eszkdzok ardnya a visszavaltasok
kdvetkeztében a befektetési alap sajat tékéjének tizendt szdzaléka ald csdkkent.

Az Alopkezeld a Befektetési Jegy folyamatos visszavdlidsa felfGggesziésére vonatkozd
kérelmet a fentiekben meghatdrozott valamelyik feltétel bekovetkeztét kdvetd ot
forgalmazasi napon belll kezdeményezheti.




A FelUgyelet a Befektetbk érdekében a visszavdltds felflggesziésének idStartaman belll
bdarmikor, erre irdnyuld kérelem nélkil is donthet a visszavdltas felflggesztésének
megszintetésérdl, meghatdrozva a visszavdaltds kezddnapjét.

Ha a felfUggesztés megszintetését az Alapkezeld felflggesztésének iddtartaman belll kéri,
azt a Feligyelet elrendeli.

Ha a visszavaltas fenti okokbdl elrendelt felflggesztése fenndlidsdnak idétartoma eléri a
szdznyolcvan napot, a Feligyelet hatdrozatban elrendeli az Alap megszUntetését.

A Befektetési Jegyek mdésodlagos forgalimazésa a Budapesti Ertéktézsdén is lehetséges.

9. A t6kendévekmény és a kifizetendd hozam megdllapitdsdnak és kifizetésének részletes
szabdlyai

9.1. A hozamfizetés idépontja
Az Alapkezelé a hozamiizetés idSpontjat az aldbbiak szerint hatdrozza meg:

Az Alap nem fizet hozamot, hanem a tékendvekmény Ujra befektetésével kivanja az
Alap teliesitményét fokozni.

Az Alapkezeld a Befekietdk érdekében az Alapkezeld kdzgyUlésének ddntésével a
kdzgyUlési dontésben meghatdrozott mértékben rendkivili hozamfizetést rendelhet el.

Rendkivili hozamfizetést az Alapkezeld kozgyUlése az aldbbi  események
bekdvetkezése esetén rendelheti el, az esemény bekdvetkezését kdvetd 120 napon
belll:

e az Alap ingatlanportfolijdnak ardnya az Alap nettd eszkdzértékében a Feltdltési
Idészakot kdvetden nem éri el a 6.2.5. pont szerinti minimdlisan tervezett mértéket
két egymadst kbvetd naptdr negyedév utolsd Forgalmazdasi Napjdn, vagy

e az Algp mérete az Alapkezeld megitélése szerint akaddlyozza oz Alap
portfolidjadnak hatékony kialakitdsdt, illetve az Alapkezeld megitélése szerint az
Alap vagyonat az elérhetd kellben vonzd befekietési célpontok elégtelen kindlata
miatt nem képes kellé hatékonysaggal befektetni, vagy

e amennyiben a legaldbb az Alap dltal kibocsatott befektetési jegyek 40 szdzalékat
birtokld Befektetbk Befektetési Jegy vdasdridsdnak idéponija 6ta tébb mint 24
naptari hénap telt el és a hozamfizetési igényét barmely ilyen, a fenti feitételnek
eleget tevd befektetd (vagy azok csoportja) az Alapkezelénél bejelenti.

9.2. A hozamszdmitds szabdlyai

Az Alap hozamszamitdsdnak alapja az Alap tékendvekménye, mely az adott napon

szamitott Nettd Eszkdzértéke és a forgalomba hozott Befektetési Jegyek dssznévértékének
 kUldnbdzete. Az Alapkezeld az elért hozam bemutatdsa, illetve kdzzététele sordn a

Torvény 15. szadmu melléklete szerint jar el.

Hozam elsésorban az Alap tékendvekménye terhére fizethetd ki.




9.3. Az Alap hozamfizetésének szabdlyai

Hozamfizetésre akkor kerdl sor, ha az Alapkezeld KozgyUlése arrdl hatéroz, meghatdarozva
a hozamfizetés napjat ,E" és a kifizetendd hozam mértékét, melyrdi az Alapkezelé a
Térvényben meghatdrozott moédon, az Alap Kozzétételi Helyein tdjékoztatia a
Befektetbket.

Az Alapkezeld a hozamfizetésrdl szold dontést kdvetden elkildniti a kifizetendd hozamot a
Letétkezeldnél nyitott hozamfizetési alszdmidra.

A hozam azokat a Befektetdket illeti meg, akiknek az Alap Befektetési Jegyei a
hozamfizetést megel6z6 harmadik napon a tulajdonukban van , E-3".

A KELER ,,E-2" napon, pozici6 listdban értesiti az Alapkezeldt (Letétkezelbt), hogy az Alap
Befektetési Jegyei mely befektetési szolgdltatdkndl vezetett ériékpapirszamidkon, milyen
eloszidsban taldthatdk.

+E-1" napon a Letétkezeld a hozamfizetési alszémlidrél a fent emlitett pozicio lista alapjdn,
az abban megadott pénzszamidkra utalja a hozamot.

10. Az Alapot terhel§ dijak és kéltségek

Az Alapot terheld folyamatosan jelentkezd és/vagy az Alap teljiesitménye szempontjdbdl
az Alapkezeld megitélése szerint jelentds, mértékikben és idbbeli felmerllésUkben elére
lathaté, egy meghatdrozott idészakhoz kapcsolddd  dijak, koltségek és egyéb
kodtelezettségek felszamitdsa soran az Alapkezeld térekszik arra, hogy a Befektetdk valds
vagyoni helyzetének bemutatasa érdekében ezen dijak, kéliségek és egyéb
kdtelezettségek az Alap befektetdit lehetéség szerint egyenletesen, idbben elosztva
terheljgk és felmerUlésUk lehetéség szerint ne eredményezze oz Alap Netto
Eszkdzértékének és hozamdanak szélséséges mozgdsdt. Ennek érdekében az Alapkezeld
igyekszik ezen koltségeket azonositani és az elhatdrolds, illetve a folyamatos vagy eseti
céltartalék képzés eszkdzeivel az iddszaki kdltségek koncentrdlt felmerllésbdl fakadd
szélséséges  arfolyam mozgdasokat csdkkenteni, illetve  amennyiben lehetfséges
kikUsz&bdIni. Mindazondltal az Alapkezeld felhivia a Befektetdk figyelmét arra, hogy a
koltségek és kdtelezettségek felmerUlése az Alap befektetési politikGja és jellege miatt
nem minden esetben elére jelezhetd, igy az Alap Nettd Eszkdzériékének, iletve
hozamdanak esetenkénti szélséséges elmozduldsa nem zdrhato ki.

A Befektetési Jegyek tézsdei forgalmazdsdval kapcsolatos dijak az Alapkezelét terhelik.

10.1. Alapitési koltségek

Az Alap létrehozdséval kapcsolatban felmerUlé koltségeket az Alapkezeld viseli, azok nem
terhelik az Alapot.

10.2. Mikodési koltségek

e Alapkezelési dij, amely a Nettd Eszkozérték negyedéves szamtani dtlagdnak évi
maximum 1,5%-a, melyet negyedévenként, a tdrgynegyedévet kdvetd elsd
hénap 15. napjdig kell megfizetni. Az Alapkezeld a ténylegesen felszamitani kivant
Alapkezelési dijot a fenti maximum mérték, az Alap varhatd feliesitménye és
versenyképességének fenntartdsa figyelembe vételével sojat jogkdrében jogosult
meghatdrozni és amennyiben a maximum mértéktél eltérd dij felszamitasa mellett
dont, errdl kdteles a Letétkezeldt elbzetesen, a hatdlyba 1épést legaldbb 3
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munkanappal megelézéen irdsban tdjékoztatni. A Letétkezeld a ténylegesen
felszamitani kivant Alapkezelési Dij idéardnyos részét a Nettd Eszkdzérték szamitds
sordn a tényleges kifizetésig az Alapot terheld kotelezettségként dliifja be. Az
Alapkezels az esedékességkor egyoldalian jogosult a ténylegesen felsz&mitani
kivant Alapkezelési Dij egy részének vagy egészének Alap javara torténd
visszajuttat@sardl (és igy a kotelezettség részleges felold&sdrdl) hatdrozni,
amennyiben megitélése szerint ezt az Alap teljesitménye indokolja és ez szikséges
az Alap versenyképességének fenntartdsdhoz (igy az Alapkezeld hossz0 tavo
bevételeinek optimalizéldsdhoz).

Alapkezelési sikerdij, melynek mértéke a 10.3. pontban kerll meghatdrozasra. Az
Alapkezeld az esedékességkor egyoldalian jogosult az Alapkezelési sikerdij egy
részének vagy egészének Alap javara torténd visszajuttatdsdrdl (és igy a
kotelezettség részleges feloldasardl) hatdrozni, amennyiben megitélése szerint ezt
az Alap teljesitménye indokolia és ez szUkséges az Alap versenyképességének
fenntartasahoz (igy az Alapkezeld hosszl tava bevételeinek optimalizéldsahoz).
Letétkezelési dij, amely az Alap induldsakor a kdvetkezd mértékl és dsszetétell:

- alapdi, mely éves szinfen a hé végi nettd eszkdzérték 0,09 %-a, mely
havonta kerll terhelésre;

- szerzédés ellenjegyzési dij, mely minden az Alap dltal koétot, a Térvény.
rendelkezései alapjdn a Letétkezelé ellenjegyzését igényld ingatlan
addsvételi, addasvétellel vegyes vagy egyéb hasonlé jellegl szerz6dés utdn
egy dsszegben kerll felsz&mitdsra és az alapdijal egyUtt elszdmoldsra,
meértéke az aldbbiak szerint alakul:

- Lakoprojektek esetében, ahol 15 addsvételi szerzddésnél 16bb, de 100
addsvételi szerz6désnél kevesebb szerzédés jon 1étre egy projekt keretén
belll, az ellenjegyzési dij mértéke 47.000,-Ft/szerz8dés;

- Laképrojektek esetében, ahol 100 addsvételi szerz8désnél 1dbb
szerzédés jon létre egy projekt keretén belll, az ellenjegyzési dij mériéke
35.000,-Ft/szerzbddés;

- Egyéb projektek, illetve egyedi esetekben, az ellenjegyzési dif mértéke
75.000,-Ft/szerzBdés.

- a Letétkezeld daltal a letétkezelési szerzb6dés alapjan az Alap felé
tovabbhdrithaté  egyéb, letétkezelési tevékenységhez kapcsolddd
kdltségek, mint példdul kiléndsen, de nem kizdrélagosan a bankkdliseégek,
letéti dijak, értékidri dijok egyéb hasonld dijak/kéliségek.

Ingatlanértékelé dija amely az Alop induldsakor a kdvetkezd6 mértékld és

Osszetétell:

- Erték-vélemény” elkészitésének megbizdsi dija  ingatlanonként  és
ingattancsoportonként egyardant 75.000,-F1;

- Es6 értékelési jelentés megbizdsi dia ingatlanonként  300.000,-Ft,

ingatlancsoportonként pedig 400.000,-F;

-  Rendes aktualizald jelentés dija ingatlanonként 50.000,-Ft,
ingatlancsoportonként pedig 100.000,-F1;

- RendkivUli aktualizald jelentés dija ingatlanonként és ingatlancsoportonként
egyardnt 250.000,-Ft;

- EBves teljeskdr0 aktualizélas dija ingatianonként és ingatlancsoportonként
egyardnt 250.000,-Ft;

- Havi aktualizdlé jelentés dija ingatlanonként 30.000,-Ft, ingatlancsoporfonként
pedig 75.000,-Ft.

Konyvvizsgdld éves dija, amely az Alap induldsakor a kévetkezd meértékd: éves

1.000.000.-Ft+AFA, mely t8bb részletben, a kdnyvvizsgdld és az Alap kdzott 1étrejott

szerz6désnek megfelelé Utemezéssel kerUl kifizetésre.

A FelUgyeleti dij a mindenkori jogszabdlyban meghatdrozott mértékben, mely

jelenleg az Alap netté eszkozértékének 0,25 ezreléke. A FelUgyeleti diat a

mindenkori jogszabdlyi rendelkezéseknek megfeleléen, oz Alap induldsakor

negyedévenként, a tdrgynegyedévet kdvetd elsé hénap 20. napjdig kell

megfizetni.
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Az Alap Ugyletei sordn felmerQlt értékpapir-forgalmazdsi dijok jutalékok (kivéve a

Befektetési Jegyek Budapesti Ertéktdzsdén torténd forgalmazdsdnak kdliségeit),

KELER é&s banki koltségek, ingatlan kozvetitési dijok, Ugyvédi koltségek,

vagyonszerzési és eljardsi illetékek.

A BefektetSk Térvény dltal el8irtak szerinti informdcidkkal vald  ellatdsanak

koliségei.

Hozamfizetés koliségei.

Szamwviteli és jogi szolgdltatasért fizetendd dij.

A nemzetkdzi befektetésekhez kapcsoldédd, a kuUlfdldi  al-letétkezelbk dltal

felszmitott dijak és kdltségek.

Az Alap megszintetésével illetve datalakitdsaval, a  Befektetési  Jegyek

forgalmazdsanak szineteltetésével és Ujra inditdséval kapcsolatos dijak.

Az Alap befektetési tevékenységéhez kapcsolddd koéltségek, igy kildndsen a

mUszaki-, jogi- adé- és Uzleti tandcsaddi, kdnyvvizsgdldi megbizdsok dijai €s

koltségei.

Az Alapot terheld adék, dijak illetékek és egyéb olyan terhek, melynek fizetésére

az Alap jogszabdlyi eléirasok alapjan kdtelezett.

Az Alap jogszabdlyban eléirt vagyonbiztositdsa, tovabbd az Alapkezeld altal

szUkségesnek  ftélt  felelésségbiztositds  megkotéséhez és  fenntartdsahoz

kapcsolédd mindazon dijak, koltségek (beleérive a kapcsoldédd tandcsaddi,

Uzletkdtéi dijokat és jutalékokat), melyek az ingatlanok bérdire nem hdrithatok

tovdbb.

Ingatlan addsvételi tranzakcidkhoz, valamint az Alap tulagjdondban  levé

ingatlanok bérbeaddsdhoz kapcsolddd dijak, jutalékok és egyéb koltsegek,

kOIBNds tekintettel a kdzvetitdknek fizetett Ugyndki jutalékokra.

Minden egyéb, az Alap mUkdédésével, elszdmoldsaval, nyilvantartasaval

kapcsolatos dijj, jutalék vagy koltség, igy kildndsen:

» ingatlanok mUkddésével és mikddtetésével kapcsolatos kdltségek (beleértve

oz Uzemeltetést végzé személyzet bérkoliségeit, illetve az ilyen korben

megbizott vdllalkozdk dijat)

az dllagmegdrzéshez szUkséges felUjitdsi, karbantartési koliseégek

a portfoliéban 1év8 ingatlanok bérlékre nem terhelheté Uzemeltetési kolisegei

az épités alatt allé ingatlanok beruhdzdasai, fejlesziési kditségei

az ingatlanok értékndveld beruhdzdsai

az Alap beruhdzdsi, felljitdsi és karbantartdsi tevékenységéhez kapcsolddoan

igénybe vett tervezd, szakértsi, mUszaki ellendri és egyéb miszaki tanacsadoi

koltségek; _

= rekldmmal, piackutatdssal kapcsolatos koliségek (beleértve a marketing
koncepcié és a kreativ anyagok kialakitdsanak, a marketing anyagok
elékészitésének és gydrtasanak valamint oz igénybe vett média fellletek
haszndlatdnak dijait, kdliségeit);

= A fentiekben tételes meghatdrozott dijok az Alap és az egyes partnerek kozotti
szerz6dés modositasa fuggvényében az Alap futamideje alatt esetlegesen
madodosulhatnak.

10.3. Alapkezelési sikerdij

A kezelési szabdlyzat jévdhagydsdtdl 2010. december 31-ig terjedd iddszakra
érvényes Alapkezelési sikerdij kiszdmitdsdra és elszamoldsdra vonatkozé
szabdlyok

Az Alapkezeld az Alap vonatkozdsdban a 2010. december 31-ig terjedd
idészakra az egy jegyre jutd nettd eszkdzérték vonatkozdsdban célérteket
dllapitott meg, mely célérték egyben az Alapkezelési sikerdij kiszmitasa és
elszamoldsa vonatkozdsdban is irdnyado.




Amennyiben az Alap egy jegyre jutd nettd eszkdzértéke 2010. december 31-
én meghaladja a célértéket, az Alapkezelési sikerdij az Alap célérték alapjan
szamitott nettd eszkozértéke feletti vagyontomegének 50%-a (6tven szdzaléka)
az aldbbiak szerint sz&molva:

S= [NEE- C] *0,5 * Db

S: A 2010. december 31-ig terjedd iddszakra szimitott Alapkezelési sikerdi]

C: 1,1 (azaz egy egész egytized), mely értéke az Alap egy jegyre jutd nettd
eszkdzérték 2010. december 31-re meghatdarozott célertéke

NEE: a 2010. december 31-re (vagy amennyiben az nem Forgalmazdsi nap,
az azt megeldzd utolsé Forgalmazdsi Napra) szdmitott egy jegyre jutdé nettd
eszkbzérték

Db: A forgalomban l1évé Befektetési jegyek darabszdma

Az Alapkezeld a jelen kezelési szabdlyzat hatdlyba [épésének napjatdl 2010.
december 31-ig ferjedd id6szakra, mint sikerdi] elszdmoldsi id8szakra
vonatkozéan Alapkezelési sikerdij elszdmoldsdra kizardlag a fenti egy jegyre
jutd nettd eszkbzérték célértékének elérése esetén jogosult.

Amennyiben az Alap 2010. december 31-re (vagy amennyiben az nem
Forgaimazdsi nap, az azt megeldzd utolsd Forgalmazdsi Napra) sz&mitott egy
jegyre jutd nettd eszkdzérték meghaladja a célériéket, gy a célérték alapjdan
szdmitott nettd eszkbzérték feleti vagyontdmeg 50%-a (6tven szdzaléka)
Alapkezelési sikerdijként illeti meg az Alapkezeldt.

Az elébbiek szerint az Alapkezelének jard sikerdij 2011, julius 1-én (vagy
amennyiben az nem Forgalmazdasi nap, az azt megeldzé utolsd Forgalmazdsi
Napon) fizetheté ki az Alapkezeld részére, feltéve, hogy a 2011. jolius 1.
napjéra {vagy amennyiben az nem Forgalmazdsi nap, az azt megeldzd utolsd
Forgalmazdsi Napra) irGnyadd egy jegyre jutd nettd eszkdzériek nem
alacsonyabb, mint a 2010. december 3l-et (vagy amennyiben az nem
Forgalmazdsi nap, az azt megelézd utolsé Forgalmazdsi Napot) kdvetd
Forgalmazdési Napra irdnyadd egy jegyre jutd nettd eszkdzérték.

Az Alopkezelét megilletd Alapkezelési sikerdij 2010. december 31-&ét (vagy
amennyiben az nem Forgalmazdsi nap, az azt megeldzd utolsd Forgalmazdsi
Napot) kdvetd Forgalmazdsi Napon egy &sszegben csdkkenti az Alap Nettd
Eszkozértékét. Az Alopkezelési sikerdijat a meghatdrozdsdnak napjatdl az
Alapkezeld részére torténd kifizetés (vagy a kifizetés elé6zd bekezdés szerinti
feltétele meghiGsuldsdnak) napjdig a Letétkezeld koételezettségként tartja
nyilvén az Alap Nettd Eszkdzértékében.

A 2011. janudr 01-ét kdvetd idGszakra érvényes Alapkezelési sikerdij kiszamitasara
és elszadmoldsdra vonatkozé szabdlyok

Az Alapkezeld az Alap vonatkozdsdban 2011. janudr 01-16l célhozam elérését
t0zheti ki és ezen idéponttdl kezdve az Alapkezelési sikerdij elszdmoldsi
id6szaka egy naptdri évnek felel meg (ozaz janudr 01-18l december 31-ig tart).
A célhozam az adott évre vonatkozdéan minimum az adott év elsé banki
munkanapjdn érvényben 1évé jegybanki alapkamat éves ériéke + évi 3%
(amely az Alop nyilvantartdsba vételének évében a nyilvdntartGsba vétel
napjdn érvényes jegybanki alapkamat alapjdn hatdrozandd meg).
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Amennyiben az Alapkezeld az adott évben a fenti szabdlyoknak megteleléen
célhozamot dllapit meg, Ugy az adott évre vonatkozd konkrét értéket az
Alapkezels kdzgydlése minden év janudr 15-ig hatdrozza meg.

Az Alapkezelési sikerdij 2011. janudr 01-ét kovetden az Alap célhozam feletti
hozamtdmegének 50% (dtven szdzalék) az aldbbiak szerint szdmolva.

Az Alapkezel® az Alap teljesitményét az Alap egy jegyre jutd eszkbzértékébdl
linedrisan kamatszamitdssal szamitott éves hozama alapjdn hatdrozza meg a
célhozamhoz képest elért teljesitmény mérésének céliGra az aldbbi keplet
szerint;

S= [NEE«- NEEo* (1+BY/369)] *0,5 * Db

S: Napi sikerdij

B: Célhozam

NEEo: az adott évet megelézé év utolsd forgalmazdsi napjdra vonatkozd egy
jegyre jutd nettd eszkdzériék

NEEx: adott napi egy jegyre jutd nettd eszkdzérték

t: a NEEoés a NEE« kozott eltelt naptari napok szédma

Db: A forgalomban 1évé Befektetési jegyek darabszama

Az Alapkezelé az Alap iddardnyos teljesitményét minden Forgalmazdsi Napra
vonatkozé Nettd Eszkdzérték szamitds sordn megdllapitia és az iddardnyos
teliesitmény alapjan az Alapkezeldnek jaré Alapkezelési sikerdijat elhatdrolja.

Amennyiben a Napi sikerdij érték pozitiv, Ugy ez az érték, mint az Alapkezelst
illetd sikerdij az Alap kdtelezettségeként kerUl bedllitasra és elhatdrolasra az
Alop Netté Eszkdzértékébe. Amennyiben az érték negativ, de az Alap
rendelkezik pozitiv sszegd sikerdij elhatdroldssal az érintett  idGszakra
vonatkozéan, az Alapkezeld a napi sikerdij értéke és az elhatarolt sikerdij
tdmeg kodz0l a kisebb értéknek megfeleld mértékben a kordbban elhatdrolt
kdtelezettséget feloldja (kdtelezettségét csdkkenti). Amennyiben az Alap nem
rendelkezik pozitiv 6sszegU sikerdij elhatdroldssal, a Napi sikerdij értéke nulla,
igy sem elhatdrolds, sem elhatdrolds feloldds nem torténik.

Amennyiben az Alapkezelé kdzgyllése célhozam kitlzésérdl hatdrozott az
adott évre vonatkozdéan és az Alap fentiek szerint szdmitott teljesitménye az
adott naptdri évben [azaz az év utolsé Forgalmazdsi Napjdra vonatkozd egy
jegyre vonatkozé Netté Eszkozérték oz adott évet megeldzd év utolsd
Forgalmazdasi Napjdra vonatkozd egy jegyre vonatkozd Nettd Eszkdzértékhez
viszonyitva (az Alap nyilvantartdsba vételének évében a Befekietési jegyek
névértékéhez viszonyitva)] meghaladja a célhozamot, Ugy a célhozam feletti
értékndvekmény 50%-a (dtven szdzaléka) Alapkezelési sikerdijkent lletheti meg
az Alapkezel6t.

Az Alapkezeld kdzgyUlése a soron kdvetkezd naptdri év janudr 15-ig donthet:
a) az adott évi Alapkezelési sikerdij részZleges vagy telies felszdmitasardl és
kifizetésérdl, vagy
b.) az adott évi sikerdij részleges vagy telies felszamitdsanak és kifizetésének
elhalasztdsardl; ebben az esetben a sikerdij
1. kifizetésére a kdvetkezé naptdari év folyamdan kerUlhet sor az
Alapkezeld kdzgyUlési ddntésének megdfeleld idépontban  és
mértékben és a tételt az Alap Nettd Eszkdzériékben a Letétkezeld
kdtelezettségként tartja nyilvan, vagy
2. a fel nem haszndlt sikerdij az Alapkezelé kdzgyllési déntésének
megfeleld mértékben egy Osszegben ndveli az Alap Netto
Eszkbzértékét, vagy
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3. a fel nem haszndli sikerdij az Alapkezelé kdzgyllési ddontésének
megfelelé mértékben egy dsszegben ndveli a kdvetkezd naptdari év
Alapkezelési sikerdij elhatdroldasat, vagy

4. a fenti 1-3. pontok bdrmely kombindcidja.

Amennyiben az Alapkezeld kdzgyUlése az Alapkezelési sikerdij felhaszndaldsardl
a fenti hatdriddig:

1. nem hoz dontést, vagy a fenti a) pont szerint a sikerdij részieges
felszdmitasardl hatdroz;

2. vagy a fenti b) pont szerint a sikerdij részleges vagy teljes kdvetkezd
naptdri évben torténd kifizetésérdl hatdroz, azonban a kifizetés a
napdri év utolsd Forgalmazdsi Napjdig nem térténik meg;

az esettdl fuggben fel nem osziott vagy ki nem fizetett sikerdij a hataridd
lejaratét kdvetkezd Forgalmazdsi Napon egy 8sszegben ndveli az Alap Nettd
Eszkdzériékét,

10.4. Forgalmazasi és visszavdaltasi jutalék
Forgalmazdsi jutalék

Az Alapkezelé a Befektetési Jegyek vasarlasakor forgalmazdsi jutalékot szémit
fel, melynek mértéke a vdasdrolt Befektetési Jegyek vdasdridskori Nettd
Eszkozértékének (vételdranak) 10 szdzaléka, de minimum 10.000,-Ft/tranzakcio,
kivéve:

e O Befektetési Jegyek elsé jegyzésének esetét, mely esetben a
forgalmazdsi jutalék mértéke 10.000,-Ft/tranzakcid;

e 0z Alapkezel6 dital legaldbb 5 munkanappal a Forgalmazdsi Napot
megeldzdéen meghatdrozott Forgalmazdsi Napokon, mely esetben a
forgalmazdsi jutalék mértéke az Alapkezels dltal meghatdrozott
mérték{, de minimum 10.000,-Ft/tranzakcid.

A forgalmazdsi jutalék megfizetése a Befekietési Jegyek ellenériékének
medfizetésével egyidejlleg esedékes és a szUkséges fedezet rendelkezésre
dlidsa az érvényes jegyzés/vételi megbizds leaddsdnak feltétele. A felszimitott
forgalmazadsi jutalék telijes mértékben az Alapkezelbt illeti meg.

Az Alapkezeld a KozgyUlése dontése alapjdn a KbzgyUlés hatdrozatdban
meghatdrozott Forgalmazdsi Napo(kojn az elsé bekezdésben meghatdrozott
forgalmazdsi jutalék mértékét a Kozgydlés hatdrozatdban meghatdrozott
mértékig csdkkentheti (minimum 10.000,-Ft/tranzakcié meértékig) és jogosult a
forgalmazdsi jutalék Alap, Forgaimazéd és Alapkezeld kdzotti megoszidsat is az
itt rogzitettdl eltéré médon megdillapitani.

Visszavdltdsi jutalék és értesitési visszavaltasi jutalék

Az Alapkezeld a Befektetési Jegyek visszavdaltdsa esetére visszavdaltasi jutalékot
sz&mit fel, melynek mértéke:

— 2010. december 31-ét megelbzéen teliestld visszavaltdsi
megbizds esetén maximum a visszavdliott Befektetési Jegyek
visszavdltaskori Netté  Eszkdzériékének  (vételdrdnak) 30
sz&zaléka, de minimum 10.000,-Ft/tranzakcid;

— 2010. december 31-ét kdvetden, de 2011. jonius 30-&f
megelézden teljestlé visszavdltdsi megbizds esetén maximum a
visszavdaltott  Befektetési  Jegyek  visszavdlitdskori  Nettd
EszkOzértékének (vételdrdnak) 20 szdzaléka, de minimum
10.000,-Ft/tranzakcid;
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—  2011. jUnius 30-at kdvetben 10.000,-Ft/tranzakcio;

- a visszavaltasi jutalék tényleges mértékét az Alapkezeld esetrdl
esetre a fenti hatdrokon belUl jogosult meghatdarozni az Alap
likviditasi helyzetének figyelembe vételével.

A visszavdltasi igényérdl a Befektetd kdteles az Alapkezeldt a pontos megbizasi
nap és darabszdm megjeldlésével minimum 180 nappal elézetesen irdsban
értesiteni (azzal, hogy az Alapkezeld jogosult a visszavdltasi megbizast annak
Forgalmazéndl t6rténd beaddsatdl szamitott 90 forgalmazdsi napon beldl
teliesiteni). Ezen kotelezettsége elmulasztdsa esetén a Befekietd kofeles o
fentieken 10l a visszavdltott Befekietési Jegyek visszavdltaskori Nettod
Eszkdzértékének (vételdrdnak) 20 szdzaléka, de minimum 10.000,-Ft/tranzakcio
értesitési visszavdltasi jutalék medfizetésére.

Az Alapkezel®é a visszavdltasi megbizdst a 11.6. pontban foglaltaknak
megfelelden kdteles teliesiteni.

A visszavdltdsi, valamint az értesitési visszavdaltasi jutalék a Befektetési Jegyek
ellenértékének visszafizetésével egyidejileg esedékes és automatikusan
levondsra kerll a Befektetési Jegyek ellenértékébdl. A felszdmitott visszavdaltasi
jutalékbdl 10.000.- Ft/tranzakcié a Forgalmazét illeti meg. A fennmarado
jutalékbdl a visszavdltasi jutalék 30%-a az Alapot, 70%-a az Alapkezeldt illet
meg. Az értesitési visszavalidsi jutalékbdl 10.000,- Ft/tranzakcié a Forgalmazdt,
a fennmaradd 8sszeg pedig telies egészében az Alapot illeti meg. A
visszavaltdsi jutalékot, valamint az értesitési visszavdltdsi jutalékot a Forgalmazd
szamitia fel, az ebbél az Alapot megilleté hdnyad legaldbb negyedévente
ker0l meghatdrozdsra és a Forgaimazd és Alap illetve az Alapkezels kozdit
elszdmoldsra. A visszavAltasi/értesitési  visszavaltdsi  jutalék  Alapot illetd
hdnyada az Alap szamldjan térténd jévairds napjan ndveli az Alap nettd
eszkOzériékét,

A Forgalmazaési és Visszavaltdsi/értesitési visszavdltdsi jutalék elszamolasa

A Forgalmazdsi és Visszavdltdsi/értesitési visszavdltasi jutalék BefektetOkkel
torténd elszamoldsat a Befektetési Jegyek Forgalmazdsat végzd Forgalmazd,
mint az Alapkezeld teliesitési segédje végzi. Az Alap felé a forgaimazdsi- és
visszavdltdsi jutalékokkal az Alapkezelé minden naptdri negyedév végét
kdvetd 15 munkanapon belll kdteles elsz&dmolni.

Egyéb kozvetien koltségek

A Forgalmazé a forgalmazds sordn a kovetkezd dijakat szémitja fel a
befektetbknek:

a, dllomanyi di, amely a befektetési jegyek értékpapir dllomdanya utdn
magdnszemélyeknek évi 0,45 ezrelék, min. 600,-Ft/negyedév, nem
magdnszemélyek esetén évi 0,45 ezrelék, min. 400,-Ft/ho,

b, transzfer dij, amely 1.000,-Ft, franzakcid,

¢, szdmlavezetési dij, amely 330,-Ft/hé

A fenti dijak a jelen Alapkezelési Szabdlyzat keltének idépontjalban érvényes, a
Forgalmazé  akiudlis  dijszabdsdnak, lakossagi  Ogyfelekre  vonatkozo,
legfontosabb tételeit tartaimazzdk. A dijok mértéke az Ugyfél tipusatdl figgden
a fentiektd! eltérhet. A Befekteték a pontos feltételekrdl a Forgalmazondl
tajékozddhatnak, telies részetességében megismerhetik a rdjuk vonatkozd
kondicidkat.

21




11. Az ésszesitett és az egy Befektetési Jegyre juté Nettd Eszkozérték

Az Alap Nettd Eszkozértékét a Letétkezeld hatdrozza meg.

11.1. Az eszkdzdk értékelési szabdlyai

Az Alop Nettd Eszkdzériékét az Alap tulajdondban dllé ingatianok, a likvid eszkdzdk, a
kbvetelések, és a kdtelezettségek Osszériékének alapulvételével kell megdllapitani, amit
ndvelni kell az aktiv idébeli elhatdroldsok Gsszegével és csdkkenteni a passziv iddbeli
elhatdroldsok értékével.

Az Alapkezeld kdteles minden az Alap Nettd Eszkdzértékének megdllapitdsdhoz szikséges
dokumentumot naponta megkUldeni a Letétkezelbnek.

Az Alap Nettd Eszkdzértékét oz Alap eszkdzeire vonatkozd lehetd legfrissebb piaci
arfolyam-informdécidk alapjdn kell meghatdrozni a bdzisnapra vonatkozéan. A Nettd
Eszkozértéket és az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzériéket az Alap esetében
minden Ertékelési Napra (,T" nap) meg kell dllapitani, és az Alap Kdzzétételi Helyein
kdzzétenni. Az elsd Ertékelési Nap a nyilvantartdsba vétel napjat kdvetd elsé munkanap.
Az ingatlanok értékének megdllapitdsa hdrom hénapndl, az épités alatt alldé ingatlanok
értékének megdllapitdsa egy hoénapndl régebbi nem lehet. A Nettd Eszkdzérték
megdllapitasdra és kdzzétételére egyébként a Torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az Alapkezeld az Alap tuldjdondban [évé  ingatlonok  értékének rendszeres
megdllapitdsdval sajat szervezetétdl fuggetien, az Alap befektetéseiben nem érdekelt
szervezetet bizott meg az Ingatlanértékeld személyében. A megbizds érvényességéhez a
Letétkezeld Ptk. 215. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése, tovdbbd a Feligyelet
jovahagydsa szikséges. Amennyiben a Feligyeletnek az Ingatlanértékeld dltal kiadott
értékbecslés elfogulatiansdgdval, szakmai megalapozottsdgdval kapcsolatban alapos
kételye merUl fel, Ugy kbtelezheti az Alapkezeldt, hogy mas ingatianértékeldt bizzon meg.

Az Ingatlanértékeld meghatdroza

az ingatlan megvasaridsakor az Alap dltal kifizethetd legmagasabb dsszeget,

az ingatlan eladdsakor az Alap dltal elfogadhatd legalacsonyabb &sszeget,

az Alap tulajdondban [évé ingatlanok forgalmi értékét, valamint

oz épités alatt alldé ingatlanok értékét, egyittal ellendrzi a kivitelezési terv
teliesUlését,

ingatlan tulagjdondnak kdlcsdnds atruhdzdsa esetén (csere)

az Alap dltal tulajdonba adott ingatlan beszamitdsi értékének legalacsonyabb
Osszegét,

e az Alap dltal megszerzett ingatlan beszamitdsi értékének legmagasabb dsszegét.

Az Alapkezeld oz ingatlanon értékvaltozdst eredményezd kivitelezési munkdlatok
megkezdését koteles az Ingatlanértékelének haladéktalanul bejelenteni.

Az egy Befektetési Jegyre jutdé Nettd Eszkdzérték az Alap mindenkori Nettd
Eszkbzértékének és a Befektetési Jegyek sz&dmdnak hdnyadosa.

Az Alap Nettd Eszkdzértékének megdllapitdsa ,, 7" napra ,,T+2" napon torténik legkésébb
10 6rdig a ,T" napig lezagjlott forgalmazds (teljesitett Ugyfélmegbizdsok) figyelembe
vételével és a 11.2. pont szerinti eszkbzérték adatok alapjan. A Befektetési jegyek T napig
lezajlott forgalmazdsdbdl (teljesitett Ogyféimegbizdsbdl) szdrmazd kdveteléseket és
tartozdsokat kell az Alap T napi eszkdzértékében figyelembe venni. A Forgaimazé
helyekkel szembeni kdvetelésekkel ndvelni, a tartozdsokkal pedig csdkkenteni kell az Alap
pénzeszkOzeit. Az egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték megdilapitdsakor a T nap
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zdrasakor forgalomban 1évé Befekietési jegy dllomdannyal kell szémolni figgetlendl attdl,
hogy a forgalom pénzigyi elszémoldsa megtoriént-e.

11.2. Az egyes eszkdzelemek értéke megdllapitdsdnak szabdlyai

Epuletek, telkek, épités alatt allé ingatianok

Az értékeléskor a piaci (hazai terminoldgiaval a forgalmi) értéket kell megdllapitani,
valamely jelentés nemzetkdzi szervezet szabvdnyai alapjan. Ingatlanériékelé mind az
értékelési metodolégia, mind pedig az alkalmazott terminoldgia tekintetében a RICS
(Royal Institute of Chartered Surveyors) ingatlanértékelési szabdlyait tartja be, és ezen
kivOl figyelembe veszi a 25/1997. (VII. 1.) PénzUgyminisztériumi Rendelet ingatlanerték-
meghatdrozésra vonatkozd eléirésait addig a mértékig, ameddig azok az adott értekelési
feladatra alkalmazhatdk.

Az eszkozok értékelésére az aldbbi hdrom mébdszer dll rendelkezésre, amelyek a piaci
(forgalmi) értékre kildnb&zé aspektusokbd! adnak kdzelitéseket:

e Osszehasonlitdsokon alapuld piaci értékelés, amelynek sordn kordbban megtértént
valds addsvételek adatait veszi az értékeld figyelembe, és megfeleld korrekcios
tényezdk alkalmazdsaval ezekbdl vezeti le a vagyontargy értékét.

e Hozamszdmitdson alapuld piaci értékelés, ahol az értékeld a vagyontdrgybdl
szarmazod jelen- és jdvBbeli bevételekbdl, illetve a vagyontdrgy moikédtetésével
Ssszefiggs jdvébeli kiaddsokbdl, azok jelenériékébdl vezeti le a piaci értéket;

e Koltségeken alapuld piaci értékelés, melynek sordn az értékeld abbdl a
gazddlkoddsi szabdlybdl indul ki, hogy egy befekteté sem fizet tGbbet egy
eszkdzért, mint amennyibe annak potlasa szdmdra kerllne. Ez lehet az eszkdz piaci
beszerzési Gra, vagy lehet Ujralétesitési, Ujraépitési koltsége.

Az Alap befektetési természetébdl fakaddan az értékelések esetében meghatdrozo lesz a
hozamszdmitasi megkdzelités. Tekintettel a feladat sUlydra, a hitelesség biztositasara,
minden jelentésben kisérletet kell tenni mind a hdrom mddszer alkalmazdasara, a piaci
adatok és az ingaflan jellegének foggvényében. A meghatdrozott értékeket az
Ingatlanértékelé megfeleléen kiértékeli, szUkség esetén sUlyozza.

Minden ingatlan t8bbszér kerll ériékelésre. Az elsd értékelés esetében helyszini szemiét
kell tartani, fel kell mérni az ingatlan adottsagait, paramétereit. llyen értelmd felkérés
esetén elézetes ,érték-véleményt” ad az Ingatlanértékels, amely a szamitdsi
munkarészeket és azok indoklasat tartalmazza tdjékoztatd jelleggel. Az , érték-vélemény"-
ben megfogalmazott gondolatok az Alapkezeld orientdldsdra szolgdinak Uzleti ddnteseik
meghozataldhoz, és nem haszndlhatéak fel értékelési jelentésként. Az erre irdinyulo irdsos
felkérés esetében az értékelést, mint ,telies jelentést” késziti el az Ingatlanértékeld,
csatolva a szkséges mellékleteket is.

A negyedéves rendszeres értékelések és egyéb rendkivili érték-felllvizsgdlatok eseteben
az Ingatlanértékeld az adaiszolgdltatds és a piaci adatok vdlfozdsGnak tkrében
Ogynevezett ,Desk-Top” értékelést végez, amelyben a kordbban megdllapitott piaci
értékeket korrigdija.

Epités alatt dllé ingatianok esetében, a Torvény dltal eldirt egy hénapos értékelések
k&zOH idészakban végrehajtott beruhdzdasokkal kapcsolatosan folyamatosan felmerUls és
pénzigyileg rendezett kdltségeket az Alap a kdvetkezd értékelésig a kdvetelések kdzott
fOnteti fel.

Latra sz6l6 betét

A Nettd Eszkdzériéket a latra sz0l6 betétek kapcsdn oly mdédon kel 7" napra
megdllapitani, mintha azokat az Alapkezeld ,,T" napon likvidalnd.
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Lekotott betétek
A lekotott betétek Osszegét a 1" napig felhalmozott kamatok dsszegével meg kell
ndvelni.

Magyar Allampapirok

Az elsédleges forgalmazdi rendszerben szereplé Allampapirok értékét az AKK dltal a
délutani dariegyzés dlapjan nyilvanossgra hozott legjobb véieli és legjobb eladdsi
drfolyam szémtani atlagaként meghatdrozott kdzépdrfolyam alapjan kell szdmitani. A
szamitdshoz a ,,T" napra — annak hidnydban azt megeléz4, ahhoz legkdzelebbi napra - az
AKK d&ltal kdzzétett adatokat kell alkalmazni.

Azokndl a kamatozd ériékpapirokndl, ahol az drfolyam a leguiolsé kamatfizetés 6ta
felnalmozddott kamatokat nem tartalmazza, az driolyamhoz hozzd kell adni a legutolsd
kamatfizetés éta -, T" napig eltelt napok szdmat alapul véve, a ,T" napot beleszdmitva -
felhalmozédott kamatot.

Kilféldi Allampapirok

Az Eurdpai Unié és az OECD tagdllamai dltal kibocsdtott egy évnél nem hosszabb
futamideji hitelviszonyt megtestesité Allampapirok esetében a ,T" napra vonatkozd
drfolyamot a Letétkezeld daltal meghatdrozott professziondlis adatszolgdltatd — elsésorban
Bloomberg, ennek hidnydban a Reuters — dltal kdzolt ,T" napra vonatkozd zarddaron kell
kiszdmolni.

Nemzetkdzi pénzigyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
Nemzetkdzi pénzigyi intézmény dital kibocsdtott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
esetében a T napra vonatkozd drfolyamot a Letétkezeld dltal meghatdrozott
professziondlis adatszolgdltatd — elsésorban Bloomberg ennek hignydban Reuters - dltal
k6zolt T napra vonatkozd zérddron kell kiszdmolni.

Diszkont kincstarjegyek

3 hénapndl hosszabb futamideji diszkont kincstdriegyek esetében az értékpapirokat az
Allomadéssdg Kezelé Kozpont dltal kézolt, " napra vonatkozd, az elsédleges
forgalmazdk délutdni  driegyzésének legjobb vételi és eladdsi arfolyama  alapjdn
meghatdrozott atlagdrfolyamon kell szémitdsba venni. Ha a diszkont kincstariegyre az
adott napon nem kozoltek drat, akkor az értékpapir arfolyamdat a legutolsd kdzdlt
dtlagarfolyamon kell nyilvantartani.

Amennyiben a diszkont kincstarjegy hatralévé futamideje kevesebb, mint 3 hénap, Ugy az
Allomadéssdg Kezeld Kozpont daltal kodzdlt 3 hdnapos referenciahozam alapjan kell
kisz&mitani az adott diszkont kincstarjegy ,, 1" napra vonatkozd arfolyamai.

Szarmaziatott Ggyletek

Az Osszetett szdrmaztatott Ugyleteket az alaptermékekre felbontva kell kezelni. A tdzsdei
hatdridés Ugyleteket és a tézsdén kivUli hatdridds Ugyleteket az alapul szolgdld eszkdz és
oz Ugylet dltal generdlt fiktiv vagy valds pénzdramlds dsszetételeként kell kezelni.

Az Alapkezeld az Alap devizdban meglévé nem szarmaztatott hossz0 pozicidjat az
ugyanezen devizdn alapuld rovid szdrmaztatott pozicidjaval szemben nettdsithatja.

Tézsdei szarmaztatott Ggyletek
A Nettd Eszkdzérték kiszdmitdsa sordn a 7" napi nyitott tézsdei sz&rmazékos pozicidkat az
adott instrumentumra kézzétett hivatalos elszdmold ar alapjdn kell értékelni.

Tézsdén kiviili hataridés igyletek

e Hatdridds vételi megdllapoddsok
A hatdridds vételi megdliapoddsok ,, 7" Napi Eszkézérteke a mdgdttes instrumentum
fentiek alapjdn meghatdrozott ,T' napi pioaci értékének és a hatdridss
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megdllapoddasban szerepld vételi arfolyam 7" napra vonatkozd jelenértékének a
kildnbozetével egyezik meg.

e Hatdrid8s eladdasi megdilapoddsok
A hatdridés eladdsi megdllapoddasok 7" napi Netté Eszkdzérieke a hatdridds
megdllapoddsban szerepld eladdsi arfolyam , 7" napra vonatkozd jelenértékének és a
mdgdttes instrumentum fentiek alapjdn meghatdrozott 7" napi piaci értékének
kUldnbozetével egyezik meg.

A nem forintban denomindlt folydszamia, lekdtott betét, értékpapir illetve szérmazékos
poziciék értékét az MNB dltal ,,T" napra meghatdrozott fixing segitségével keli forintra
Atszamitani.

Afa kovetelés, kételezettség elszdmoldsa

Az Alap a sajat kibocsatasy szémldk fizetendd &fa tartalmdat a kdtelezettségek kdzoit, az
idegen kibocsatdst széamldk visszaigényelhetd d&fa tartalmdt a kdvetelések kdzott
névértéken veszi nyilvanitartasba.

Jovébeli kotelezettségek
Az Alap jogosult — a mdr ismertté valt vagy nagy valdszinUség szerint realizalddo jovobeli
koltségek fedezésére — pénzigyi fedezetet képezni, és azokat egy Osszegben vagy
noponta  idéardnyosan, a  tényleges kifizetések eldétt  az  Alapra  tferhelni
(elhatdrolas/céltartalék).

11.3. Koliségek elszamoldsa

Az Alapot terhels, az Alap dltal elfogadott egyedi teljesitésekbdl szarmazd
kdtelezettségek ismertségUk idépontjdban egy Osszegben kdltségként az  Alapra
ternelédnek, kivéve azon eseteket, amikor az adott kdltség ellentételezésére az érintett
ingatian értékvdltozdsa fedezetet nyGjt, mely esetben az Alapkezeld jogosult ezen
kéltséget az adott ingatlan soron kévetkezd atériékelésével szemben elhatdarolni.

Az Alapot terheld folyamatos teliesitésekbdl szarmazéd kdtelezettségek (amennyiben azok
idébeli felmerUlése és mértéke pontosan ismert, illetve az Alapkezels dltal jol elbre
jelezhetd) naponta, idéardnyosan kéltségként az Alapra terhelbdnek.

11.4. Az Alap Netté Eszkdzériéke

Az Alap Nettd Eszkdzériékét 7" napra vonatkozdan ,T+2" napon hatdrozza meg a
Letétkezeld. Az Alap mindenkori Netté Eszkozértéke egyenld az Alap 1" napon ismert
eszkdzeinek, a jelen Alapkezelési Szabdlyzat 11.1. ponifjdban meghatdrozott ériékelési
elvek alapjéan szamitott dsszériékével, amelybd! levondsra kerllinek az Alapot ,T" napig
terhel® esedékes és idSardnyos koltségek, kdtelezettségek.

A Letétkezeld az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzértéket forintra kerekitve dllapitja
meg Ugy, hogy az Alap ,T" napi netté eszkdzériékét elosztia a Befekietési Jegyek
szamaval.

A megdllapitott Nettd Eszkozértéket és oz egy Befektetési Jegyre jutd érieket a
Letétkezeld legkésdbb a megdllapiidst kdvetd kettd munkanapon belll kdzzéteszi az Alap
Kozzétételi Helyein.

11.5. A hibas netté eszkozérték szamitds mialt szikséges elszdmoldsi kotelezeltség
részletes eljarasi szabdlyai

A Nettd Eszkdzérték szamitdsdban bekdvetkezett hiba esetén a hibds Nettd Eszkdzértéket

a hiba feltdrasat kovetd legkdzelebbi Nettd Eszkdzérték megdliapitaskor a  hiba
bekdvetkezésének idépontjdra visszamendleges hatdllyal javitani kell. A javitds sordn a
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hibds Nettd Eszkdzériéket a helyes értékre kell moddositani minden olyan napra
vonatkozdéan, amelyen Nettd Eszkdzérték kisz&mitdsara kerUlt sor, s amelyet a feltart hiba
érintett.

Ha hibds nettd eszkdzértéken Befektetési Jegy forgalmazdsdara kerUlt sor, a hibds és a
helyes Nettd Eszkdzérték szerint szdmitott forgalmaozdsi dr kdzdtti klldnbséget o
Befektetével legfeliebb harminc napon belll el kell szdmolni, kivéve ha
a) a hibdas Nettd Eszkdzérték szdmitds miatt elddllt, egy Befekietési Jegyre vonatkozd
forgalmazdsi ar kildnbség mértéke nem éri el a helyes Nettd Eszkdzérteken egy
befektetési jegyre szamitott forgalmazdsi ar egy ezrelékét,
b) a hibds és a helyes Nettd Eszkbzértéken szadmitott forgalmazdsi ar kilénbsegbdl
szarmazd elszdmoldsi  kdtelezettség  Osszegszerlen nem  haladja meg
Befektetdnként az ezer forintot.

11.6. A Befektetési Jegyek eladdsa és visszavdltdsa esetén irGnyadd ar szadmitasdnak
szabdlyai

A Befektetési Jegyek forgalmazdsi drdnak alapja oz egy Befektetési Jegyre jutd Netto
Eszkdzérték.

A Befektetési Jegyre vonatkozd vételi megbizdst 2 forgalmazdsi napon belll kell teljesiteni
és elszdmolni. Az engedélyezett zarva tartds, a forgaimazds felflggesztése vagy a
forgalmazds szinetelése elbtt felvett és még el nem sz&molt megbizdsok elszGmoldsdra
irdnyadd hatdridd szdmitdsakor az eldbbiek idétartama figyelmen kivil marad.

Az Alapkezeld a visszavdltdst, dsszeghatdrtdl figgetlenll, a hatdlyos jogszabdlyban
meghatdrozott - a Befektetési Jegyek visszavdlidsdra vonatkozd megbizds felvétele és a
megbizds elszdmoldsdnak értéknapja kdzodtti - idészakon beldl az utolsd forgalmazdsi
napon teljesiti. Az Alapkezeld a FelUgyelet engedélye nélkll jogosult a visszavaltast az
eléz6ekben meghatdrozott idészak utolsé forgalmazdsi napja és a megbizds felvételét
kdvetd 31. naptdri nap kdzott is teljesiteni, de kdteles kdzzétenni és a Befektetési Jegyek
forgalmazojandl hozzaférhetévé tenni az elszdmolds értéknapja megvaltoztatasardl szold
dontését, legkésébb 6t nappal a hatdlybalépés elbtt. A visszavdaltdsi megbizds 31 naptdri
napndl kordbbi teliesitéséhez a Feligyelet engedélye szikséges. Az elszdmolasndl
figyelembe veendd egy Befektetési Jegyre jutd nettd eszkdzérték a visszavaltas
teljesitésének napjan teliestlé egyéb megbizdsok elszédmoldsi alapjaul szolgdld egy
Befektetési jegyre jutd netid eszkdzérték.

A Befektetési Jegyek folyamatos forgaimazds sordn az Alapkezelé a Befektetdk terhére
eladdsi, illetve visszavaltdsi (vételi) jutalékot szamit fel a 10.4. pontban régzitettek szerint.

A Befektetési Jegy eladdsa és visszavdltdsa a Forgalmazé feladata, a Befektetési Jegy
értékesitése és visszavdltdsa sordn felszamitott dijak és jutalékok mértékét az Alapkezelési
Szabdlyzat 10.4. pontja, valamint a Forgalmazé dltaldnos Uzleti feltételei tartalmazzdk.

Az értékesitésért kizardlag a Forgalmazé felel.

11.7. A visszavaltdsi igények teljesitésének biztositdasa

o az elkUldnitett likvid eszkdzdk és hitelkeret legkisebb ardnya:

Az Alap Befektetési Jegyek visszavdaltdsdra elkiionitett likvid eszkdzeinek és
hitelkeretének egyUttes legkisebb ardnya: az Alap sajat tékéjének 15 szGzaléka

e a Befektetési Jegyek visszavdltasat biztositd hitelfelvétel szabdlyai:
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Az Alapkezeld a Befektetési Jegyek visszavdltasa céliébdl jogosult az Alap nevében
hitelt felvenni. A hitel &sszege nem haladhatic meg az Alap sajat tékéjének tiz
szAzalékat, futamideje pedig a harminc napot. Az Alapkezeld jogosult az Alap
eszkdzei terhére az Alap nevében dvadékot nyUjtani ezen hitel fedezeteként.

12. Befekieték rendszeres és rendkiviili tGjékoztatdsdnak szabdlyai, annak médja, helye,
ideje

Az Alapkezeld a Térvényben meghatdrozottak szerint minden rendszeres és rendkivUli
eseményrél tdjékoztatja a Befekietdket.

12.1. Rendszeres tajékoztatds

Az Alapkezels legaldbb félévenként, a targyfélév lezdrdsa utdn negyvendt napon beldl,
valamint a targyév lezdrdsa utdn szdzhisz napon belll az Alaprdl jelentést készit és azt a
Feligyeletnek megkildi. Az Alapkezelé a jelentést a FelUgyeletnek t6rténd megkildéssel
egyidejlleg kozzéteszi a Kbzzétételi Helyein.

Az Alapkezeld a Térvényben eldirt tartalommal havonta, a hénap utolsdé Forgalmazdsi
Napjdra vonatkozdéan megdllapitott nettd eszkdzérték alapjan portfolidjelentést készit €s
azt megkildi a Feligyeletnek legkésébb a megdllapitds napjat kdvetd tizedik
Forgalmazdsi Napig. A portfolidjelentést az Alapkezeld a Feligyeletnek 16rténd
megkildéssel egyidejlleg a forgalmazdsi helyeken és az Alapkezeld székhelyén
hozzdférhetévé teszi.

A Féléves jelentést az Eves jelentést és a Portfolidjelenést, valamint az Alapkezelési
Szabdlyzatot a Befekteték az Alapkezeld székhelyén és a forgalmazdsi helyeken
tekinthetik meg minden munkanap 10-12 érdig.

12.2. Rendkiviili tGjékoztatas

Az Alapkezeld az Alap mikodésére vonatkozdéan kodteles a FelUgyeletnek megkildeni,
tovabbd az Alap Kdzzétételi Helyein kbzzétenni és a Forgalmazéndl hozz&férhetévé tenni:

o az AGtalakuldsi, beolvaddsi hirdetményt — legkésébb az &talakulds, beolvadds
hatdlybalépése elétt 30 nappal,

e a befektetési szabdlyok vdaltozdsat — legkésébb harminc nappal a hatdlybalépés
el6tt,

o a futamidd hatdrozottd alakité@sat, a hatdrozott futamidd csdkkentését, legkésdbb
harminc nappal a hatdlybalépés eldtt;

e Q Befektetési Jegy visszavdltasdval kapcsolatos kdltség valtozdsat legkésSbb a
hatdlybalépés elétt 6t nappal;

e 0z Alapkezelési Szabdlyzat egyéb modositdsat — legkésdbb a hatdlybalépés
napjan,

e az Alapkezelb engedélyének visszavondsdt — két munkanapon belll,

e a befektetési alapkezelési tevékenység Gtaddsat — legkésdbb tizendt nappal a
hatdlybelépés elbtt,

e a Befektetési Jegyek forgalmazdsdnak felfiggesztését, illetve Gjrainditasat, két
munkanapon belll;

e a t8ke és a felosztott hozam kifizetésének idejét, modjat — legkésébb az
esedékesség napjdn,

e az AlapkezelSvel szembeni felszdmolds meginditdsat — két munkanapon beldl,

e az Alap megszinésekor a megszinési jelentést — a Feligyelet részére tértend
benyljtdsdval egyidejlleg,
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e Qz egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzérték (hozamfizetés esetét kivéve) az
elézé6 Nehtd Eszkdzériékhez képest, jelentds (20%-ot meghaladd) mértékd
' csdkkenésének okdat — legkésébb a felmerllést kdvetd két munkanapon belll.
e a kozzétételi kotelezettségek feliesitésére igénybe vett kdzzétételi helyet két
munkanapon belll;
¢ a forgalmazdsi helyek felsoroldsdban bekdvetkezett barmely vdaltozdst, legkésdbb
a valtozds napjdt megelézd munkanapon.

12.3. A Feliigyelet tdjékoziatasa

Az Alaprdl, az Alapkezelérdl szolé a Befektetéknek szént minden olyan dokumentumot,
igy kiUldnésen hirdetés, rekldmanyag, szordlap, plakét tervezetét, amely a Befektetési
Jegyek nyilvénos forgalomba hozataldval, forgaimazdsdaval dsszefiggésbe hozhatd, a
Felugyeletnek legkésdblb a Befektetdk részére vald hozzdférést megelézéen 5 nappal be
kell nyUjtani.

Az Alapkezeld a FelUgyelet tdjékoztatdsa sordn kdteles figyelemmel lenni a Térvény, a
befektetési alapkezeldk adatszolgdltatasdnak rendjérdl sz6ld 11/2002. (11.20.) PM rendelet
és az egyéb vonatkozd jogszabdlyok rendelkezései teljesitésére.

Az Alapkezels kdteles a tevékenységérdl, az dltala megkdtott Ogyletekrdl kildn
jogszabdlyban eléirt médon, tartalommal és gyakorisdggal a Feligyeletnek, és jegybanki
rendelkezésben meghatdrozott moédon, tartalommal és gyakorisdggal az MNB-nek
adatot szolgdltatni.

13. A Tdjékoztatd és az Alapkezelési Szabdlyzat médositdsa

Az Alapkezelé az Alap a Tdjékoztatdjdban és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt
feltételeket egyoldaltan a Toérvényben el6irt eljdrdsi rend betartasaval, a Feligyelet
engedélyével jogosult mdédositani.

A moddositds sordn a Befektetdk érdekeit szem eldtt kell tartani. A mddositdsrdl az
Alapkezeld a Befektetdket az Alap Kozzétételi Helyein kdteles tdjékoztatni.

Nem szUkséges a Feligyelet engedélye a mddositdshoz, amennyiben:

o q Befektetdt terneld koltségek egyoldalt csdkkentését jelent,

¢ aforgalimazdsi helyek szdmdanak ndvelését vagy csdkkentését tartalmazza, ha az yj
forgalmazd ilyen tevékenységre Feligyeleti engedéllyel mar rendelkezik,

e jogszabdly-mddositds Givezetését jelenti, ha ez nem érinti az Alap befekietési
politikdjéat, kockdzati jellegét,
piaci vagy mérlegadatok frissitését szolgdija,

e az Alapkezeld, illetbleg Letétkezeld vezetd dllast személyei, a Forgalmazd, illetve az
Ingatlanértékeld korében, cégadataiban bekdvetkezett vdltozds dtvezetését
jelent,

e az engedélyhez kdtott véltozdsok esetében a Fellgyelet az engedélyt kordbban
megadta,

e egyéb vdltoztatds esetében erre a Tdrvény lehetbséget ad.

Az Alapkezeld felhivia a Befektetdk figyelmét, hogy a jogszabdlyi hattér és a gazdasagi

kdrnyezet vdltozdsa id6rdl  idére szUkségessé teheti az  Alapkezelési  Szabdlyzat
moédositasat.
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14. Az Alap dtalakuldsdval, beolvaddsdval és megsziinésével kapcsolatos rendelkezések

14.1. Az Alap atalakuldsa

Az Alapkezeld - KozgyUlésének jovahagydsaval és a Feligyelet engedélyével — a
Térvényben meghatdrozott feltételek mellett donthet az  Alop  Gtalakuldsardl.
Atalokuldsnak  mindsUl oz Alap  fajtgjagnak,  tipusdnak  vagy  futamidejének
megvdaltoztatdsa.

Az Alapkezeld az Gtalakulds indokdt, napjat és feltételeit tartaimazdé tdjékoztatot kdteles a
Feligyeletnek jovahagydsra benyljtani. Az Alapkezeld o FelUgyeleti engedély
megszerzését kdvetden, legaldbb harminc nappal oz dtalakulds napjal megelézéen
koteles kdzzétenni az Gtalakulds tényét az Alap Kézzétételi Helyein.

A FelUgyelet a Befektetdk érdekeinek védelme érdekében, kiidndsen indokolt esetben az
atalakulds feltételeit egyedileg is meghatdrozhatja.

14.1.1. Az Alap fajtdjanak, tipusanak megvdiltoztatasa

Az Alapkezeld a Torvényben és jelen Alapkezelési Szabdlyzatban meghatdrozott
feltételek mellett donthet az Alap fajtdjdnok  (zért végl vagy nyllt  végol)
megvdltoztatdsardl.

Az Alap, mint nyilvanosan létrehozott befektetési alap a Toérvényben meghatdrozott
feltételekkel alakulhat &t.

14.1.2. Az Alap futamidejének megvdaltoziatasa

Az Alapkezeld — kdzgyllésének jovahagydsdval — a Térvényben és jelen Alapkezelési
Szabdlyzatban meghatdrozott feltételek mellett donthet az Alap futamidejének
megvdaltoztatdsardl.

14.2. Az Alap beolvadésa mds befektetési alapba

Az Alapkezeld ddnthet az Alap beolvaddasdrdl vagy az Alapba torténd beolvaddsrdl. A
beolvaddshoz a Feligyelet dltal jbvahagyott beolvaddsi tdjékoztatd szikséges.

Kizérdlag hasonld befektetési politikaval rendelkezd, valamint azonos fajt&jo és tipusu
alapok olvadhatnak egybe.

A tdjékoztatéban be kell mutatni a beolvadds indokdt, a beolvadd alapok befektetési
politikGjat, a nettd eszkdzérték és az egy jegyre jutd nettd eszkdzértékek alakuldsat, az
értékelési szabdlyokat, a beolvadds hatarapjat, az atvaltési névérték meghatérozdsat, a
beolvadds feltételeit és a Befektetdk teenddit. A beolvaddsi tdjékozatdnak tartalmaznia
kell a jogutdd befektetési alap telies kezelési szabdlyzatat.

Az Alap kizérolag hasonld befektetési politikaval rendelkezd, valamint azonos fajtéju és
fipusy alappal olvadhat egybe.

A beolvadds sordn meg kell jeldini a jogutdd alapot.
Ha a jogutdd alap hatdrozott futamidejd, akkor a beolvadds napjatdl sz&mitott hatralévd

futamideje nem haladhatia meg a beolvadd alap futamidejét, &s nem lehet révidebb
egy naptdri évnél.
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A jogutod befektetési alap alapkezeldje a FelUgyeleti engedély megszerzését kdvetben
kdteles a beolvadds tényét a beolvadd befektetési alap hirdetményi lapjaiban
kdzzétenni a beolvadds napjdat megelézéen legaldbb harminc nappal megelbézéen.

A beolvadds értéknapjdn meg kell dliapitani a beolvadd alap befektetési jegyeinek — a
jogutdd befektetési alap befektetési jegyének névértékére diszéimitott — egy jegyre jutd
napi netté eszkdzértékét. Az alapkezeld és a forgalmazd a jogutdd befektetési alap
befektetési jegyeit — az érvényes egy jegyre jutd nettd eszkdzériékének megfeleld
atvaltdsi  ardnyban - jovairja a beolvadd befektetési alap befektetesi  jegy
tulajdonosainak a forgalmazondl vezetett ériékpapirszamidjan.

A jogutdd alapkezel a beolvaddsrdl, a befektetési alapok beolvaddsdnak napjara
érvényes portfélidjardl jelentést készit, amelyet a beolvaddast kdvetd nyolc munkanapon
belll kdteles megkildeni a FelUgyeletnek, kdzzétenni a jogutdd befektetési alap
forgalmazéjdnak honlapjan, valamint a Befektetdék rendelkezésére bocsdtani mind a
jogutdd, mind a jogeldd befektetési alapra kibocsatott befektetési jegyek forgalmazdsi
helyein. A jelentésnek tartalmaznia kell a portfdlidkban 1évé eszkdzdk tételes felsorolasat,
azok értékét; tovabbd - befektetési jegy sorozatonként - az Osszesitett nettd
eszkdzértékeket; a befektetési jegyek darabszamat, az egy befektetési jegyre jutd nettd
eszkdzértéket, az Givaltasi ardnyt. A jelentést a jogutdd befekietési alap letétkezeldje és
kényvvizsgdidja is aldirja.

14.3. Az Alap megsz(nése, felszdmoldsa

Az Alap a FelUgyelet dltal vezetett nyilvantartdsbdl vald torliéssel szinik meg. A Feligyelet
16rli az Alapot a nyilvantartdsbodl
e a poztiv sajat 16kéj0, hatdrozott futamideji alap futamidejének lejaratakor a
megsznési jelentés Fellgyelethez torténd benyujtdsat kévetd nappal;
e a pozitiv sajat t8kéjo alap megszintetésekor a megszinési jelentés Fellgyelethez
16rténd benyujtasat kdvetd nappal;
e a negativ sajat 16kéj0 alap megszintetésekor a vagyon értékesitésébdl szarmazd
ellenérték teljes kifizetésekor;
¢ mas befekietési alapba térténd beolvadds esetén a beolvadds napjaval.

Az Alap megszintetését a Feligyelet hatdrozatban elrendeli, ha az Alap sajat t6kéje
© negativ.

Az Alapkezeld jogutdéd nélkili megszinésekor, illetéleg az Alapkezels tevékenységi
engedélye visszavondsakor - ha az alapkezelést mdsik alapkezeld nem vdllalja el - az
Alapot meg kell szOntetni.

Az Alap megszintetését az Alapkezeld, illetéleg a Letétkezeld a megszintetésrdl szold
Felugyeleti hatdrozat kézhezvételét kovetd kettd munkanapon belll kdteles kdzzétenni.
Az Alap hitelezdi a kdzzététel napjdtdl szémitott harmincnapos jogvesztd hatdridén belll
jelenthetik be kéveteléseiket a Letétkezeldnél.

Az Alap futamidejének végén az Alap megszinésekor felmerllé feladatokat az
Alapkezeld, akaddlyoztatasa, illetve felszdmoldsa esetén a Letétkezeld kdteles elvégezni.

Az Alap jogutdéd nélklli megszinésekor az ingatlanokat tizenkét honapon belll
értékesiteni kell, mely hatdridé a Feligyelet engedélyével, egy alkalommal hat hénappal
meghosszabbithato.

Amennyiben az Alap sajat tékéje porztiv, az Alap megszinésekor az ingatlanok
értékesitését az Alopkezeld maga is elvégezheti. Ennek hidnydban az értékesitéssel
ingatlanforgalmazd céget kell megbizni. Az értékeléshez, illetve az értékesitéshez igénybe
vett ingatlanforgalmazé cég dital felszamitott dij megszinési kdltségként az Alapot terheli.
Amennyiben az Alap sajat t6kéje negativ, az Alop megszUntetését a Feligyelet daltal a
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hitelintézetekrdl és pénzigyi vdllalkozdsokrdl szold 1996. évi CXIl. tdrvény alapjan
[étrehozott kdzhasznU tarsasdg végzi.

Amennyiben az Alap portfolidjdban 1évé ingatlanokat a fenti idétartam alatt nem sikerdl
legaldbb az értékbecslé altal meghatdrozott értéken értékesiteni, akkor az ingatlanokat
nyilvanos érverésen kell értékesiteni a Letétkezeld és az Ertékbecslé feligyelete mellett. Az
Arverési felhivast az Alap a Kézzétételi Helyein az arverés idépontjdt legaldbb harminc
nappal megelézben meg kell jelentetni.

Az Alap tulajdondba tartozé vagyon értékesitését, az értékesitésbdl szadrmazéd ellenériék
befolydsat, valamint a hitelezdi igénybejelentések jogveszté hatdridejenek lejartat
kovetéen tizendt napon belll megszinési jelentést kell késziteni, a FelOgyelethez
benyUjtani és ezzel egyidejlleg a Kozzétételi Helyen vagy valamennyi forgalomba
hozatdli helyen, valamint a Kibocsétd székhelyén a Befekteték rendelkezésére bocsatani.
A Letétkezeld ezt kdvetden tiz napon belll kdteles megkezdeni a rendelkezésre dlld
dsszeg kifizetését a Befektetdk részére. A megszinési jelentés - a Térvény 19. szdmu
mellékletében foglaltakon tUlmenden - legaldbb az éves jelentés kdtelezd tartaimi
elemeit tartalmazza. A kifizetés megkezdésérdl rendkivili kdzleményt kell kdzzé tenni.

Az Alap eszkdzei ériékesitésébd! befolyt ellenértékbdl az Alap tartozdsai és kdtelezettségei
levondsat kdvetden rendelkezésre Alld porzitiv 18ke a Befektetdket a Befektetési Jegyeik
névértékének az dsszes forgalomban 1évd Befektetési Jegy névértékéhez viszonyitott
ardnyban illeti meg.

A Befektetdk részére kifizetendd dsszeget a Letétkezeld elkUlonitett letéti szamldn koteles
tartani a Befektetdk részére torténd kifizetésig, illetve az elévilési idd elteltéig.

15. Az Alap kezelésének ataddasa

Az Alapkezeld az dltala kezelt Alap kezelését elhdrithatatlan kUlsé ok, az alapkezelési
tevékenység végzésére vonatkozd engedély visszavondsa, valamint az Alapkezeld
végelszdmoldsa esetén a Torvényben foglalt kdvetelményeknek megfeleld mads
alapkezelének a Fellgyelet engedélyével dtadhatjo.

Errdl a Befektetési Jegyek tulajdo 54 az Alapkezelé az Alap Koézzétételi Helyein
rendkiv0li tdjékoztatds kere’reben} el/es értesiteni.
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